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1. A Telepitési tanulmanyterv célja, elézmények

Jelen Telepitési tanulmdanyterv Orci Kézseg kdzigazgatdsi terGletének délkeleti
részen taldlhatd, Taszdri fejlesztési terllethez (Taszdar 037/1 hrsz) kdzeli, Orci
kGlterGlet 027 hrsz-U terUlet (a tovdbbiakban: fejlesztési terulet) hasznositdsardl,
€s annak kdzuti megkozelitésenek és kdzmuUelldtasanak a fejlesztéserdl szol.

Orci kdézigazgatdsi terlletén a 027 hrsz-0, 32 ha terUletnagysagu, egykor
honvédsegi terGletként haszndlt telken 10 MW teljesitményl naperémd park
letesitéset tervezik, részben kereskedelmi értékesitésre, részben a taszdri
fejlesztési terUlet energiaellatasanak kiszolgdldsa céljdgbal.

A naperédmuy telepitésre kijeldlt helyszin Orci kulterUletének délkeleti részén, a
taszari kdzigazgatdsi hatdrhoz kdzel, a volt taszari repUlétértdl északnyugatra
helyezkedik el. A hatdlyos tervekben ,,KU-H” jeld kUldnleges beépitésre szant
honvédségi terllet dvezetét, ,,KU-En” jeld kUldnleges beépitésre szant kutatds-
fejlesztés, a megujuld energiaforrdsok hasznositdsanak céljdgra szolgdld
terGletek épitési dvezetre szUkséges moddositani annak érdekében, hogy azon
a megujuld  energiahordozd  hasznositdsdhoz  szikséges  beruhdzds
megvaldsithatod legyen.

A Telepitési tanulmdanyterv célja, hogy olyan hasznositdsi javaslatot mutasson
be, amely a telepUllés és a beruhdzéd elképzelésének is megfelel, és ami
alapja a késébb mddositandd telepllésrendezési terveknek.

Jelen Telepitési tanuimdnyterv a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletnek a
telepitési fanulmanyterv tartalmi kévetelményeit meghatdrozd 7. melléklete
alapjdn készUl olyan mdédon, hogy a Kormdnyrendeletben megjeldlt fejezetek
a modositasi  szandék  figyelembevételével kerllnek kiegészitésre. A
tanulmdanyterv javaslatot tesz a terllet élhetd és fenntarthatd hasznositdsara,
az Uj terUlethaszndlatnak, épitési dvezeti besoroldsnak megfeleld beépités
kialakitasdra, valamint megfogalmazza a késébb készitendd
telepUlésrendezési tervek rendezési, szabdlyozdsi elveit. A tanulmdanyban
meghatdrozdasra kerllnek a terUleten elviekben elhelyezhetd |étesitmények,
azok kapacitdsa, valamint a fejlesztés kdvetkeztében varhatd mdszaki
infrastrukturdlis (k&zlekedési és kdzmUellatdsi) fejlesztési igények.

A CHI FU Cenftral Europe Kft. megbizdsabdl jelen Telepitési tanuimdnytervet a
Z.E. MUhely TerUletfejlesztési és Urbanisztikai Tervezd és Tandcsadod Kft. késziti.
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2. Aterilet és koérnyezetének, hatasteriletének bemutatdsa

Elhelyezkedés

Orci Kézség Somogy vdarmegyében, Kaposvartdl 10 kilométerre, keletre
fekszik, a 61-es fOUtOl északra. A féUtvonalon, az abbdl kidgazd mellékutakon
keresztUl a Kdzség kdnnyen megkozelithetd. Témegkdzlekedési adottsagai
kielegiték, naponta 21 autdbuszjarat érinti.

Orci Kaposvar vonzaskédrzetében taldlhatd, agglomerdciods szerepben levd
telepUlés. Kaposvar belvarosa 13 km-en belll elérhetd a 61-es és a 610-es
szamu utakon.

A kornyék jelentds telepulései Kaposvar, ami 13 km-re, Dombovar, ami 38 km-
re taldlhaté. A Balaton déli partja a 67-es Uton haladva, 58 km-en belll
elérhetd.

Orci a 6l-es Utbdl kidgazd orszdgos mellékutakon kdzelithetd meg. A
legkdzelebbi autépdlydk az Mé-os, keleti irdnyba légvonalban 65 km-re és az
M7-es északi irdnyba légvonalban 48 km-re érhetd el. Budapest a é1-es féuton
haladva, a Dunafdldvari felhajton keresztGl az Mé-os autépdlydn haladva
érhetd el 211 km-en belll, vagy a 67-es Uton észak felé haladva, a
Balatonszemesi felhajton keresztll, az M7-es autdpdlydn haladva 195 km-en
belUl.

Az Orci Kézség kulterUletén fekvd, 027 hrsz-U fejlesztési terllet Orci Kozség
délkeleti hatdrdhoz kdzel helyezkedik el és a terUlete 32 ha.

A fejlesztési terGlet a 61-es szadmu f6Utrdl, a Topondrra vezetd dsszekdtd Uton,
majd az Orcira vezetd, meglévd bekdtd Utrdl kdzelithetd meg. Az dsszekdtd Ut
hossza a 61-es szamu féUuttdl kb. 1.9 km, a bekdtdUt hossza kb. 7.5 km.

A terilet jelenlegi dllapota

A fejlesztési terGlet az egykori Magyar Honvédség Kapos BdazisrepUldtérnez
tartozd egyik honvédségi terGlet volt. A terUlet jelenleg a 2005-6s bezdardsatol
haszndlaton kivUl van.

A terGlet északi és nyugati savjdnak dénté része befdsodott. Erdégazddlkodds
nem folyik, Orszdgos Erdészeti Adattarban nyilvantartott erddterilet nincs a
terUleten.
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A felhagyoftt, bolygatatlan terUletet a névényzet elkezdte visszahdditani. Tébb
helyen spontdn cserjefoltok, bokros, bozdtos ndvényfoltok alakultak ki.

Az Orci kulterUlet 027 hrsz-U, muUvelés aldl kivett telek (kivett repuUl&ter,
telephely) terUlete 32 ha. A terUlet jelenleg barnamezds tertletnek mindsul.

A terilet tgji- és természeti adottsagai, zoldfelileti rendszer

Orci Kozség terUlete a Dundntuli-dombsdag ,,Dél-KUlsé Somogy” megnevezésy
kistdjan helyezkedik el. A tqj mezdgazdasagi kulturtdj kifejezéssel illethetd
leginkdbb: mivelt szantéfoldek, a Kapos és a patakok vonaldn rétek, legeldk
hatdrozzdk meg a tdj szerkezetét.

Az dtlagosan 130-160 m tengerszint feletti magassagu, 16szfelszinG sikot délrdl
a Kapos folyd vélgye hatdrolja, a terGlet enyhén a folyd irdnydba lejt. A
térségében a pannodniai agyag- és homokrétegek 80-120 m, a kdztes hatak
vonaldban pedig 20-50 m mélyen helyezkednek el a felszin alatt. Ennek
megfeleld vastagsdgu a panndniai pleisztocén kavicsos, murvds folydvizi
homok és homokos-10szds derdzids Uledéksor is. Az erre telepUlt 165z0s réteg
15-20 m vastag. A 10sz0s talajképzd kdzeteken barna erddtalajok, magas
humusztartalmu  csernozjiom talajok adnak j6 lehetdséget a szantofoldi
termesztésre. Az enyhe lejtés kdvetkeztében az erdzids potencidl kicsi. A
patakvolgyek alluviumain réti és [apos-réti talajok kepzddtek.

Az MBFSZ talajviztérképei alapjén, talajviz a magasabb térszineken (igy a
tervezési terGlet nagy részén is) 10-20 m ko6zott, mig a Kapos és annak
mellékvizei felé kozeledve, fokozatosan sekélyebb szinten taldlhato.
Mennyisége csak a Kapos-volgyben szdmottevd. Jo ivovizet add rétegvizek
150-250 m mélyrél nyerhetdk.

A térségben évente datlagosan 2000-2020 6ra a napfénytartam, az évi
kozéphdmeérséklet 10,0-10,3 °C korUli. A csapadék évi dtlaga 680-700 mm.
Uralkodd szélirany nincs, de viszonylag nagyobb a Ny-i és az E-i szél
gyakorisdga.

A gazddlkoddst elsésorban a mezdgazdasdg viszonyai hatdrozzdk meg, azon
belll a szantofoldi mivelés az uralkodd, kisebb terUleten taldlunk gyepet és
erdéterUleteket. A telepUlésen a tervezett fejlesztéssel érintett, 027 hrsz-U
terGlet és a szomszédos Zimdany és Taszdr terlletén meghatdrozd
terUletfelnaszndldsi  elemek a  felhagyott honvédségi terGletek  és
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letesitményeik. A tervezési terUletet spontdn erddsulés érinti, jelenleg a terUlet
északi és Déli-délnyugati hatdrdn részben telepitett fasitas taldlhato, részben
spontdn befdsodott, de jelentds részben &zdnfajok megjelenésével. A
tervezett fejlesztéssel érintett 027 hrsz-U terUlet szomszédsagdban jellemzéen
muUvelt szantok taldlhatok.

A koérnyéek Somogy legkevésbé erddsuUlt terllete. A mélyebb, vizesebb
lapdlyok, patakmedrek térségében ugyanakkor megjelennek a fUzes, nyaras
elegyes foltok. A jellemzéen természetes dllapotu vizfolydsokat (Orci-patak,
Egresi-arok) ligetes-fas legeldk, helyenként karakteres égerligetek kisérik. A
kGlterGlet zoldfelUleti rendszerének fontos elemei a mezdgazdasagi tabldakat
tagold fas-cserjes véddsdavok és az utakat kisérd fasorok is, ezek hdlézata
ugyanakkor hianyos.

A jellemzéen természetes dllapotu Orci-patak és a vizfolydst kiserd ligetes-fds
legeldterlletek a 15/2004. (XII. 27.) szdmu rendelettel elfogadott, Somogy
Varmegye TerUletrendezési Terve (tovdbbiakban: SvmTrT) 3.1. melléklete
alapjan, az orszagos dkoldgiai hdldzat dkologiai folyosd dvezetébe tartozd
terGletek. Orci terGletén orszagos jelentéségl, védett természeti terllet, nem
taldlhato.

Orci Kézség Onkormdnyzata a helyi jelentéségU természetvédelmi terlletek és
egyedi természeti értékek jogi védelmérdl, védetté nyilvanitdsardl a 3/1996.
(I1.11.) sz. Onkormdnyzati, helyi dndllé védelmi rendeletben gondoskodik.

A SvmTrT 3.4. melléklete alapjan a tdjkepveédelmi terUlet dvezete nem érinti
Orci terUletét.

A felepullés beltertlete zoldfelUletekkel joI ellatott, a kdzds haszndlaty és
fenntartdsy zoldfelUletek nagysdaga is jelentds. Egybefiggd zoldfellletet
adnak a kdzdsségi intézmények kertjei, zoldfelUletei, a telepUlés kdzkertjei s,
valamint a vizfolydsokat, utakat kisérd, j© dllapotu fdsitdsok. A telepUlés
beépitett telkeinek fas kertrészei jellemzéen a hdazhelyek mogotti hatsdkerti
részeket gazdagitjdk.

A terilet élévildganak dllapota

A fejlesztési terGletrél ez iddig nem készult élévilag felmérés.

A tervezett fejlesztés 027 hrsz-U terUletet, a Magyarorszdg és egyes kiemelt
térségeinek terUletrendezési tervérdl szold 2018, évi CXXXIX. Toérvény
(tovabbiakban: TrTV.) dltal kijeldlt és a SvmTrT dvezeti szabdlyozdsdban a 3.1.

9
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mellékleten pontositott terGleti lehatdrolasy dkoldgiai haldzat egyik dvezete
sem érinti.

A fejlesztési terUleten a kordbbi bolygatottsadg miatt, j© természetességU
éléhely és természetes eredetU €ldhely nincs. A felhagyoftt, hasznositason kivUli
terGletet a novényzet elkezdte visszahdditani. Tébb helyen spontdn
cserjefoltok, bokros, bozdtos ndvenyfoltok alakultak ki.

Védett ndvények eldforduldsa a  terlleten telepitett gyepeken, a
rendelkezésre dllé adatok alapjan  valdszinGtlen, jelenlétUket teljes
bizonyossaggal kizarni a fdas-cseriés részeken csak a vegetdcios iddszak
hosszabb szakaszdban lehetséges. A terlUlet részleges és alacsony intenzitdsu
haszndlata vélhetdleg lehetdévé tette védett dllatfajok betelepUlését,
éléhelyek és tapldlkozdasi helyek kialakulasat, mivel a 027 hrsz-U terUGlet
kdzvetlen és tadgabb kérnyezete intenziven hasznositott szantd és kertes
mezdgazdasdgi terUlet.

A terUleten vdarhatéan eléforduld fajok az emberi kdrnyezethez és
mezdgazdasdgi muveléshez alkalmazkodtak, orszagszerte megtaldlhatok, és
nem kifejezetten az itt eléforduld éléhelyekhez kétddnek.

Az itt elbforduld fajok szaporodod-, tdpldlkozd helye helyben taldlhato.
Mindezek alapjan fermészetvédelmi- és tdjvédelmi, tdajképvedelmi
szempontbdl hosszU tavy megdrzésre elsésorban a terllet északi és déli-
délnyugati hatdrdn részben telepitett fasitds, részben spontdn befdsodott
telekrész, korat és fafajtajat tekintve, értékesebb fas dllomdnya javasolt.

A terilet kornyezeti dllapota

A telepllés kozigazgatdsi terllete a felszin alatti vizek védelmérdl szolo
27/2004. (XIl. 25.) KvVM rendelet alapjan, felszin alatti viz szempontjabdl
érzékeny terUleten fekszik A fejlesztési terGlet sérGlékeny vizbdzis védendd
terUletét nem érinti.

A telepUlésen a szennyvizcsatorna-hdldzat kiépllt, a szennyvizet a kaposvari
szennyviztelepre vezetik. A hdaldzatra még nem csatlakoztatott ingatlanok a
szennyvizeket egyedi medencékben gyUjtik, melyekbdl az &sszegyllt
szennyvizet szintén a kaposvari szennyviztelepre szallitjak.

A terUlet a Kapos bal parti vizgyUjtdje, amelyhez szdmos patak érkezik a

féfolydhoz. A telepUlést tobb emlitést érdemld kisvizfolyds érinfi: @
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kézigazgatdsi terllet déli részén, Eszak-déli irdnyban haladd, Taszdri-vizfolyds,
keleten a Zimannyal k&zos kdzigazgatdsi hatdron az Egres-drok, a Topondarral
k6z0s északnyugati kdzigazgatdsi hatdron folyd, Orci-patak és a telepulés
kGlterGletének északi részén, Kelet-nyugati irdnyban datfolyd, Egres-arok,
valamint az azon kialakitott halastd. A kézigazgatdsi terGlet keleti hataran lévd
idészakos vizfolyas, a Taszdri-vizfolyds kis szakasza é€s a nyugati hatdran dél
irdnyba folyd Orci-drok a Kaposba vezeti a csapadékvizeket.

Valamennyi Eszak-dél irdnyban fut a Kapos folydba. A Kapos Nyugat-keleti
folydsirdnyu, 137 km hosszU, befogaddja a Sié. A csapadékviz-elvezetés Orci
Kbézségben nyilt  drokrendszerrel megoldoft. A Kapos vizmindségére
vonatkozéan, a Taszdr terlletén (a kaposhomoki bekdtéutndl) kijeldlt orszagos
térzshdalézati mintavételi hely nyUjt rendszeres iddkdzonként tajékoztatdst.

A Kapos sikvidéki — kis esésU — meszes — kdzepes-finom mederanyagl — nagy
vizgyUjtju viztest tipusba sorolf. A 2022-ben elfogadott VGT3 alapjdan, a Kapos
vizsgdlt szakaszan a viztest dkoldgiai dllapot ,,gyenge”, a kémiai dllapot ,,nem
j6", a biologiai dllapot ,gyenge”, a fizikai-kémiai dllapot ,gyenge”,
Hidromorfoldgiai dllapot ,jo". A vizfolyds dllapota a kordbbi felméréshez
képest, tobb tekintetben romld tendencidt mutat, a kdzelmultban is eléfordult
beavatkozdst igényld, ipari eredet’ szennyezddés az érintett folydszakaszon.

A Orci kézigazgatdsi terGletével szomszédos, illetve a 027 hrsz-0 fejlesztési
terGlethez kdzeli fekvésU taszari katonai repUlétér terlletén, kordbban jelentds
szénhidrogén szennyezést okozott az itt felhaszndlt Uzemanyagok nem
megfeleld taroldsa. A terllet kdrmentesitése 2019-2023. kdzott valdsult meg, a
szennyezett talajok és talajvizek mechanikai és mikrobiologiai tisztitasaval. A
feladat lezardsakor a megtisztitott talajt visszatoltdtték, humuszt teritettek ré és
fOvesitették a terUletet. A kdrmentesitési beavatkozds sordn megkodzelitéleg
175.000 m3 szennyezett talajt és 52.000 kdbméter szennyezett talajvizet
tisztitottak meg. A kdrmentesitést kdvetden a terlleten talajviz-figyeld kutakat
telepitettek, melyek célja a kdrmentesités hatékonysdagdnak
nyomonkovetése — szabdlyos iddkdzonként vizmintavétellel és laboratériumi
vizsgdlattal.

A légszennyezettségi agglomerdcidk és zondk kijeldlésérdl szold 4/2002.(X.7.)
KvWM  rendelet meghatdrozdsa szerint, Orci terUlete az orszag
légszennyezettség szempontjdbdl nem kiemelt, 13. szdmuU zondjdba tartozik,
ahol a ,szdllé6 por” (PMio - LE") kivételével valamennyi vizsgdlt
szennyezdanyag az ,F" zonacsoportba tartozik (F csoport: azon terGlet, ahol a
légszennyezettség az alsé  vizsgdlati kUsz&bdt nem haladja meg). A
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telepUlésen jelentds levegdszennyezést okozd tevékenység nincs. A szantokrdl
porszennyezés ferheli a telepUlést. A téli iddszakban a lakossagi futési
tOzelésbdl eredd szennyezettségek meghatdrozéak, kildndsen a kedvezdilen
meteoroldgiai viszonyok (Un. hidegpdrnds légrétegzédés) esetében.

Orci terUletére vonatkozdan stratégiai zajtérkép nem készUlt, igy a zajterhelési
dllapot csak a meglévd terllethaszndlatok, vonalas kdzlekedési elemek
figyelembevételével értékelnhetd. A telepllés zajviszonyait a kdzuti kdzlekedés
hatdrozza meg, a taszdri repuldtér bezdrdsa ota jelentds mértékben csdkkent
a térség zajterhelése. A 61-es szamu foUtbol kiagazd Topondr — Orci — Zimdny
Ut nem okoz mértékado zajterhelést a telepulés belterlletén. A Zimdany és
Topondr terlletéet &sszekdtd Uton haladd dtmend forgalom a zajra érzékeny
lakoterUletet kedvezd modon, csak a telepllés belterGletének  északi
szegélyén érinti. A kUl- és beltéri zaj- és rezgésterhelési hatdrértékeket a
27/2008. (XIl. 3.) KvWM-EUM egyUttes rendelet tartaimazza. A kozlekedési
eredetl zaj- és rezgésterhelés ellen védendd laza beépitésd falusias és
kertvarosi lakoterUletek, valamint vegyes terlletek megengedett zajterhelési
hatdarértékei a vonatkozo jogszabdly szerint dtmend forgalom nélkdli kiszolgdld
Ut mellett 55/45 dB nappal/éjjel értékek, gyUjtdut, bekdtdut mellett 60/50 dB
nappal/éjiel eértékek. A tervezési terlleten zagjos, illetve nagy tehergépjarmi
forgalmat generdld ipari Iétesitmény nincs, szolgdltatd, illetve szérakoztatd
létesitmény nem taldlhatdé a terlleten. A fejlesztési terllet a tervezett
terGlethaszndlata alapjdn  zajra nem érzékeny. A tervezett napelemes
kiserbmU épitése idején, a gépjarmui-forgalom jelentdsebb, de az Uzemelés
idejére ez meghatdrozd mértékben csdkken. Az Uzemeltetés és az
Uzemeltetéshez tartozd igen kis mértékld gépjarmi-forgalom nem okoz
hataréerték feletti zajterhelést.

A kommundlis hulladék gyUjtése és elszdllitdsa megoldott, a Kaposvdari
Hulladékgazddlkoddasi Nonprofit Kft. végzi a kdzszolgdltatast. A telepUlésen
egyéb hulladékgazddlkoddsi engedéllyel bird telephely nem taldlhatd. Az
egykori kommundlis hulladéklerako rekultivacioja megvalosult.

A telepiUlések katasziréfavédelmi besoroldsdardl széld 44/2021. (X 16.) BM
rendelet 1. melléklete alapjan, Orci a kevésbé veszélyeztetett, |l
katasztrofavédelmi osztdlyba kerUGlt besoroldsra. A telepUlések ar- és belviz
alapon torténd besoroldsdrdl szold 18/2003. (XIl. 9.) KvWM-BM egyUttes
rendeletben Orci nincs nevesitve a veszélyeztetett telepUllések kdzdit., A
telepllésen a veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos balesetek elleni
védekezésrdl szold 219/2011. (X. 20.) Kormdnyrendeletben meghatdrozott
veszélyes anyagokkal foglalkozé Uzem nem taldlhatd.
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3. A fejlesztési célt, valtozast szemlélteté beépitési terv

Fejlesztési szandék

Az Orci kUlterUlet 027 hrsz-U, volt honvédsegi terGletet érintd fejlesztés célja a
hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzokben ,KU-H" jeld kildnleges beépitésre
szant honvédségi terllet épitési dvezetét ,,KU-En” jell kildnleges beépitésre
szant kutatds-fejlesztés, a megujuld energiaforrdsok hasznositdsanak céljdra
szolgdld terUletek épitési Ovezetre szikséges maodositani, a napelemes
kiserdmU elhelyezhetdsége érdekében.

A tervezett napelemes kiserdmuU céljdgra hasznositani kivant, 027 hrsz-U telek az
ingatlan-nyilvéntartds szerint 32 ha nagysagu, kivett terllet.
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Beépitési terv, kornyezetalakitasi javaslat

Jelmagyarazat
= m modositis tervezési tertilete
El napelem asztalok
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4. A beépitési tervhez kapcsolédé infrastruktira-igények, a szikséges
és tervezett miszaki és humaninfrastruktira-fejlesztések

Altaldnos megjegyzések

A naperdmuivek terGletén a kdzmuUvek kdzOl a vilamoshdldzati csatlakozds
megfeleld muUszaki kiépitése szikséges. Mivel az erédmu-telep muikddése
varhatdan kezeld személyzet nélkll, automatikus Uzemben tervezett, emberi
tartézkoddas feltételeit nem szikséges kiépiteni. Ivoviz és szennyvizcsatlakozds
kiepitése, felhaszndldsa nem szUkséges.

4 .

KoézmU-infrastruktira fejlesztési igényei

Orci Kdzseg kodzigazgatdsi terUletén a 027 hrsz-U, 32 ha-os, egykor honvédsegi
terUletként haszndlt telken 10 MW teliesiiményl naperédmU park és egy
132/22kV-0s Uj aldllomas létesitését tervezik. A naperdmU telepitésre kijelolt
helyszin Orci kUlterUletének dél-keleti részén, a taszari kdzigazgatdsi hatdrhoz
kdzel, a volt taszdri repUl&téntdl Eszak-nyugatra helyezkedik el. A hatdlyos
tervekben ,KU-H” jeld kUldnleges beépitésre szdnt honvédségi terUlet
dvezetét, KU-En” jell kUldnleges beépitésre szant kutatds-fejlesztés, a
megujuld energiaforrdsok hasznositGsanak céljdara szolgdld terGletek épitési
bvezetre szUkséges moddositani annak érdekében, hogy azon a megujuld
energiahordozd hasznositasahoz szUkseges beruhdzds megvaldsithatd legyen.

A tervezett 10 MW-os teljesitményl naperémi park beépitési kapacitasa és
az Uj tervezett 132/22kV-os aldllomds megépitése miatt, az arra vonatkozé
eldirasoknak megfeleléen a telepUlésrendezési terven kivil a varmegyei
terlletrendezési tervbe vald beillesztése is szUkséges, ennek eldkészitéséhez,
megalapozdsdhoz készil a kozmU munkarész.

A villamosenergia termelésre vonatkozd eldirdsoknak megfeleléen 5 MW
felett 132 kV-os kdzhdldzati csatlakozast kell kiépiteni. A befogadd aldllomds a
megbizé tdjékoztatdsa alapjan, az Orci 027 helyrajzi szamu tertleten valdsul
meg.

A naperémuU-park létesitésének kdzmuiérintettségét tébb szempontbdl kell
vizsgdini. A vizsgdlatok az E-kézmU felhaszndldsaval, az atfogd telepulési és
terUletrendezési  tervek szakdgi  munkarészének és  eldirdsainak a
figyelembevételével készlltek. A fejlesztési igények meghatdrozdsdnak alapja
az érintett terUletre vonatkozd eldirdsok teljesitési igénye és a beruhdzok dltal
megadott fejlesztési igények, szandékok kielégitése.
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A vizsgalt terilet természeti és mivi k6zmives adottsagai:

A terUletet érintdé természeti adoftsadg, hogy Orci Kozseg telies kdzigazgatdsi
terGlete a 27/2004. (XI.25.) KvVM rendelet szerint felszin alatti  viz
szempontjabdl érzékeny terUleten fekszik. Domborzati adottsdga kdzel sik,
ndveényzettel bendtt, fas terllet. A térségben évente atlagosan 2000-2020 6ra
a napos ordk szama.

A tervezett naperémuU park terGlete jelenleg beépitetlen, igy kdzmUellatassal
nem rendelkezik.

Az E-kdzmU nyilvantartdsa alapjdn a tervezési terUletet északrdl hatdrold Ut
mentén halad el a Kapos NET hirkdzlési haldzatanak egyik fold alatt kiépitett
elektronikus hirkézlési haldzata. Tovabbd a terlletet Eszakrdl megkdzelitd 029
helyrajzi szdmuU UOttal pdrhuzamosan kiépitve halad, majd a terllet Eszak-
nyugati sarkandl nyugati irdnyban elkanyarodik az E.ON K&zép-dundntuli
Gdazhalozati  Zrt. Uzemeltetésében 1évd, 8 bdr-os nagykdzép-nyomdasu
foldgdzvezetéke, amelynek 7-7m-es biztonsdgi dvezete nem érinti a tervezési
terUletet. A terUlet keleti oldalat egy kdzépfeszUliségu villamosenergia hdaldzat
oszlopsoron vezetett nyomvonala és annak oszlop tengelytdl mért 7-7 m-es
biztonsagi Ovezete kdzeliti meg, amely keresztezi a terUletet kelet feldl
megkdzelitd 025 helyrajzi szdmu utat. Tovdbbi terUletfelhaszndlast korldtozd
adottsdg, kdézmuUhdldzati elemek, elosztd és gerincvezetékek nyomvonala
nem terhelik a terGletet. A térségben a tervezett naperdmU parktdl
légvonalban kb. 7 km-re, Kaposvdron Uzemel legkdzelebb 132/22kV-0s
aldllomds, valamint a kdzelben 132 kV-os féelosztd haldzati nyomvonal Orci
kbdzigazgatdsi terlletén halad at, ez légvonalban kb. 2,5 km-es tavolsagra van
a tervezett naperédmy parktol.

A tervezett beruhdzdasok kézmufejlesztési igényeinek kielégitési lehetdsége:

A tervezett naperdmipark megvaldsitdsara szolgdld terllet a hatdlyos
eléirdsok szerint, kdzcéld megujuld energiahordozd hasznositdsaval térténd
energiaelldtdsdhoz kUldnleges beépitésre szant, kutatds-fejlesztés, megujuld
energiatermelési dvezetbe kerUl atsoroldsra.

A kdzmuUvesitést a beruhdzds funkciondlis igényeinek kielégitésére valositjak
meg. Részben kdzhdldzati kapcsolatok kiépitésével, részben kdzmUpdtlok
alkalmazasaval, amelynek kivitelezésére vonatkozd elSirdsok betartdsa
szUkséges.
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A tervezett beruhdzds automatikus UzemU, tavvezérléssel kezelhetd, igy
helyben tartézkodd Uzemirdnyitdst nem igényel, ezért Uzemi dllapotdban,
szocidlis célu kbzmuUigények kielégitésére nincs igény.

Személyes jelenléti igény csak a beruhdzds megvaldsitdsa, az épitési
munkdlatok alaft szUkséges, abban a szakaszban jelentkezd szocidlis vizigény
palackos vizzel is kielégithetd, a bioldgiai szukséglet kielegitésére mobil WC-
zuhanyzo, kézmoso telepithetd, amelybdl a keletkezd szennyviz vizzérd
medencébe gyUjthetd 6ssze és onnan szdllittathatd el a befogadd helyre.

A naperému létesitményei a csapadékviz mennyiségét minimdlis mértékben
novelik, a lefolyds irdnydt is csak helyi szinten, minimdlisan befolydsoljdk,
telekszinten a lefolydsi viszonyok nem vdaltoznak.

A naperdmU parkok tavvezérlését szolgdld és biztonsdgi védelmét nyuijtd
elektronikus hirkdzlés megolddsa, kiépitése szUkséges. A tavvezérlés kdzpontja
letesithetd a telepUlés kdzigazgatdsi terlletének beépitett részén, akdar a
szomszédos telepUlésen is kijeldlhetd annak helye.

A termelt vilamosenergia elszdllitdsdhoz szukseges, telken kivUli haldzatbdvités
és a kdzhdldzati csatlakozds kiépitése igényel jelentdsebb hdldzatfejlesztést.
Az elbzetes informdaciok szerint, befogaddként a beruhdzd az Orci
telepUlésen, a 027 helyrgjzi szdmu terUleten létesitendd U] 132/22kV-0s
aldllomads épitését tervezi, amelynek megvaldsitasardl jelen fazisban nem all
rendelkezésre informdcio.

A fejlesztési  terUleten belll, a naperdmU panelekkel megtermelt
villamosenergiat a telken belUli belsd feltard utak mentén kiépitésre kerild 22
kV-os féldkabelen szdllitjidk majd az Uj, 132/22kV-os dllomasig.

A szomszédos telepUléseken, Zimdnyban és Taszdron tervezett naperdmdi
parkokban megtermelt energidt a kapcsolddllomdasokbdl szintén az Ujonnan
Orciba tervezett, 132/22kV-os aldllomdasba termeldi féldkabelekkel szdllitjidk. A
termeldi féldkdbelek nyomvonala még nem ismert, de fel kell hivni a figyelmet
arra, hogy a tervezett termeldi féldkdbelek nyomvonaldnak az aldllomdast
megkdzelitd utak szabdlyozdsi szélesseégén belll, szUkséges helyet biztositani,
tovdbbd a tervezett aldllomds eléréséhez 10 tonna teherbirdsy Ut kiépitése
szUkséges. Amennyiben a tervezett naperdmU parkot és aldllomdast a 025
helyrajzi szadmu Uton tervezik megkdzeliteni, abban az esetben figyelembe kell
venni, hogy az utat oszlopsoron vezetett kdzépfesziltseégU vilamosenergia
hdlézat nyomvonala és annak 7-7 m-es biztonsdgi dvezete keresztezi, erre

vonatkozdéan az épitési- és terUlethaszndlati korldtozdsokat a 2/2013 (1.22.)
17



Telepitési tanulmanyterv Orci Kozség, kiilteriilet 027 hrsz-u teriiletére 2025. szeptember ho

NGM rendelet rogziti. Amennyiben szikséges a beruhdzé terhére az utat
keresztezd vezeték kivaltdsardl gondoskodni kell. Ha a terUlet megkdzelitése
Orci feldl, a 029-es helyrajzi szdmuU Uton keresztUl tervezett, fel kell hivni a
figyelmet az Oftal  pdrhuzamosan  fektetett  nagykdzép-nyomdasu
foldgdzvezeték védelmének biztositdsara, ahol a gdzipari |Iétesitmények
biztonsagi Ovezetére, az 1993. évi XLVII. térvény 32.§-a ir eld filalmakat,
korladtozdsokat, amelynek részletes szabdlyait a 20/2022. (I. 31.) SZTFH rendelet
37., 38. §-a tartalmazza, melyeket a 26/2022. (1.31.) SZTFH rendelettel egyUtt
figyelembe kell venni, illetve be kell tartani.

Kozlekedés

Kézuthalézati kapcsolatok, helyi dthdlézat

A tervezett fejlesztés nem befolydsolja a terllet kdzuthdldzati kapcsolatait.
Zimanytdl Délre-Délkeletre halad a 61. sz. (Dunafdldvar (6. sz. fout) -
Dombovdar — Kaposvar — Nagykanizsa (7. sz. f6ut)) fout, és a magasabb szintd
tervek szerint részben ezen a nyomvonalon, részben ettdl délre,
pdrhuzamosan fog vezetni az M9 (Nagycenk (M85) — Szombathely — Vasvar —
Rdabahidvég (M80) — Vasvar (M80) — Zalaegerszeg — Nagykanizsa — Kaposvar —
Dombovar — Szekszdrd — Dusnok — Szeged (M5)) gyorsforgalmi Ut. Orcira
jelenleg is és tervezetten is a 61. sz. f6UtbAl kidgazd orszagos mellékutakon
keresztUl lehet eljutni. A 65112j. Zimdany bekdtdut athalad Orcin, jelenleg csak
Zimdnyig vezet, de tdvlatban a tovdbbvezetése tervezett. A kdzUthdldzati
kapcsolatok tehat jelenleg is jok, tavlatban meg jobbak lehetnek.

A fejlesztési terUlet két irdnybdl kdzelithetd meg, egyrészt Orci belterUlete feldl,
masrészt déli irdnybdl, Taszarbdl induld foldutakon keresztll. Az egykori Taszari
RepUldtér terlletétdl egy kdzvetlen, burkolt Utkapcsolat is vezet a fejlesztési
terGlethez, amely Utrél egy eldgazdson keresztUl Zimdanyra is el lehet jutni.

Az Orci feldli megkozelitést a bekdtdutbdl kidgazd helyi utcdk, elsdésorban a
belterllet szélétdl keletre induld Jokai utca, majd a Széléhegyi Ut biztosithatija,
anndl is inkdbb, mivel a toébbi belterlleti utcdn sebesség és/vagy
sUlykorlatozds van érvényben. A Jokai utca elég széles (~16m) helyi
kiszolgalout, viszonylag jo, bdar keskeny aszfalt burkolattal. A Széléhegyi Ut a
Zimdnyi bekotéuttal pdrhuzamos, a telepUlés déli szélén haladd Hegyi Ut
folytatdsa. A Jokai utcai becsatlakozds utdn kb. 100 méterrel a Sz&ldhegyi Ut
délre fordul, a Sz8l6hegy felé, de foldutként (029 hrsz-U Ut) tovabb folytatddik
Zimany, illetve Taszdr felé is (023 hrsz-U Ut). Az Ut K-Ny irdnyuU szakasza kb. 26 m

széles, a Taszdr felé haladd folytatds ~22 m, a Zimdany felé vezetd folytatds
18



Telepitési tanulmanyterv Orci Kozség, kiilteriilet 027 hrsz-u teriiletére 2025. szeptember ho

~10.5 m széles. A Zimany felé vezetd Ut a fejlesztési terUlet teljes hosszaban
szomszédos a terUlettel, a Taszdr felé vezetd Ut viszont csak egy csucsdkben
erintkezik a fejlesztési terllet telkével.

A Taszdr feldli megkdzelités az egykori repUlétér telkétdl induld, kb. 17 m széles
burkolt Uton (025 hrsz-U Ut) lehetséges. Errdl az utrdl egy eldgazason keresziUl
(013 hrsz-U Uf) Zimdny kUlterUletére is el lehet jutni. A zimdnyi kapcsolat
biztositja, hogy ez az Utvonal helyi kUlterGleti Utként is mikddhessen, mert
enélkUl csak az egykori repUlétér Taszar-i és Orci-i telkeinek 6sszekdtd Utja
lenne. Az egykori repulétér Taszdr-i és Orci-i telkeit 0sszekdtd Ut zimdnyi
kidgazdsa (013 hrsz-U Ut) a hatdlyos TRE szerint nem k&zut.

A hatdlyos telepUlésrendezési eszk6zOk a fejlesztési  terlletet érintd
kozlekedésfejlesztést nem tartalmaznak. A kdzuti megkdzelités a fenti utakon
biztositott, és tavilatban is biztosithatd, burkolatépitésre lehet szUkség. A kapoftt
adatszolgdltatds szerint, a Zimany bekdtd Ut-Jokai utca-Sz8léhegyi Ut-029 hrsz-
U Ut Utvonal lesz varhatéan a fejlesztési terllet megkdzelitd Utvonala. Ezen az
utvonalon, a 029 hrsz-U Uton legaldbb 500 m Utépitésre lesz szikség, egy
esetleges elektromos aldllomdas megkdzelitését is lehetédveé tevd teherbirdssal,
és az Uttal pdrhuzamosan fektetett nagykdzép-nyomdasu foldgdzvezeték
védelmének a vonatkozd elbirdsok szerinti biztositdsdaval. Elektromos aldllomas
letesitése esetén vizsgdini kell a Jokai utca (esetleg a Zimany bekdtdut)
teherbirdsat is. Amennyiben pedig az elektromos aldllomdas megkdzelitése a
025 hrsz-U Uton keresztUl torténne, szUkseg lehet az utat keresztezd vezetéknek
a beruhdzé terhére torténd kivaltasara.

Forgalom

A tapasztalatok alapjan, a hasonld terUletek atlagos (mdkédési) forgalma
elenyészd, évi néndny karbantartd jarmua lehet. Emiatt a kdzlekedésbdl adddd
zavard hatds is minimdlis, mind a jarmdvek darabszdmdat, mind a
kozlekedésbdl adddod zaj- és légszennyezést tekintve.

K6z6sségi kbzlekedés

A terUlet kozbdsségi kozlekedési ellatdsadt az orszdgos Uton, a Zimdny
bekdtdéUton  kdzlekedd  helykdzi  autdbusz-viszonylat  biztosithatja. A
legkdzelebbi megadlld, az ,,Orci, Arany Janos u.” megdlld, mintegy 1-1.5 km
tavolsagban van a fejlesztési terllettdl.

A fejlesztés jellegébdl fakaddan ugyanakkor nem varhatéd jelentds igény a
kozossegi kdzlekedési megkodzelitésre.
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Kerékpdros és gyalogos kozlekedés

Orciban a csekély forgalom miatt a kdzUthdldzat megfeleld a kerékpdros
kdzlekedés szadmara is. Orszagos kerekpdrut a 61 sz. Ut mentén tervezett.

A tervezett fejlesztés miatt nem varhatd, hogy szémottevd gyalogos forgalom
jelenne meg, igy a koézvetlenUl a fejlesztési terllethez vezetd utak, illetve a
terGlet belsd Utjai elsGsorban jarmuiforgalom szémdara tervezettek. Az Orci-i
kdzutak szabdlyozdsi szélessége biztositja a terlletet arra, hogy igény esetén
jarda épulhessen.

Parkolas

A parkoldst, rakoddst az OTEK és a hatdlyos el8irdsok szerint kell megoldani. A
tervezett fejlesztés varhatd parkoldsi igénye jelentéktielen, a telken bellli
gépkocsitdroldsnak nincs semmi akaddlya.

5. A javasolt beépités kornyezeti hatasai és kévetelményei

Varhato tgji hatasok

A tervezett KU-En jell épitési dvezetben elhelyezhetd naperémd elemek
Idtvanya, a megengedett beépitettség és éplletmagassdg kihaszndldsa, a
terUlethasznositds hidnya, a terUlet zavartalansdg okdn spontdn kialakult fds-
bokros terUletek egy részének az Uj haszndlatnak, szabdlyozdsnak megfeleld
mertéky letermelése, a tajkép, a tajkarakter megvdaltozasat eredményezi.

Okolégiai hatdsok:

A terUletnek jelenleg él6helynek tekinthetd részei a fejlesztés, a beépités dltal
atalakulnak, ami az esetleg 1étezd dkoldgiai kapcsolatokat megszinteti, vagy
korladtozhatja. A terUletr6l nem készOlt, kordbban éldvildg felmérés és
szakvélemeény.

A rendelkezésre dllé  ismeretek alapjdn, a fejlesztési  terGleten jo
természetességl éldhely és természetes eredetl éldhely nincs. Védett
ndvények eléforduldsa a telepitett gyepeken a rendelkezésre alld adatok és
a bejaras alapjan valdszinGtlen, jelenlétlket teljes bizonyossaggal kizarni a
beerddsUlt részeken csak a vegetdcids iddszak hosszabb szakaszdban
lehetséges. A terUlet részleges és alacsony intenzitdsu haszndlata
valoszinUsithetéen lehetéve tette védett dllatfajok betelepUlését. Az
eléforduld fajok az emberi kdrnyezethez és mezégazdasdgi muiveléshez

20



Telepitési tanulmanyterv Orci Kozség, kiilteriilet 027 hrsz-u teriiletére 2025. szeptember ho

alkalmazkodtak, orszdgszerte megtaldlhatdk, és nem kifejezetten az itt
el6forduld  éldhelyekhez kdtdédnek. A fejlesztési terlleten valds Okologiai
kapcsolat nincs az dkoldgiai halozat tébbi elemével.

ZoldfelUleti hatasok

A meglévé zdldfellletek csdkkeneése, a beépitésre szant terlleten megléevd,
spontdn elterjedt fadllomdny érintettsége, ugyanakkor az Uj ,KU-En” jeld
épitési dvezet kotelezd zoldfellleteinek a tervezett naperémU funkcionak
megfeleld, rendezett, intenziv kialakitdsa varhato.

Tdj-, természet- és zoldfeliletvédelmi intézkedések

A lehetséges 1gj-, természet és zoldfelUletvédelmi intézkedések kore:
tQjbaillesztés veédofasitdsokkal (esetleg a meglévd fadllomdany részleges
megtartasaval), fakivagdsok kompenzdacidja, fapdtldsok (helyi rendelet),
zoldfelUletek fejlesztése, rendezése.

Talajvédelem:

A terUlet felszinét érinté épitési munkdlatokndl a humuszos termdérétegek
letermelése, depondldsa, védelme elbirds a kivett (telephely) nyilvdntartds
esetén is. A letermelt és depondlt talajt javasolt a helyi zdldfelUGletek
kialakitasandl hasznositani.

A fervezett fejlesztés, beruhdzds termdfdld igénybevételével nem jdr, a
szomszédos termdfoldek mindségében nem okoz kart.  FOldmunkdk
végzésekor a ftalajjal fedett terUletrészek szennyezéstdl vald védelmét
biztositani kell. A termd&réteggel fedett terlletek védelmének érdekében, a
talgj felsé humuszos termdérétegének megdvasdrdl gondoskodni kell.

Az épités felvonuldsi terGleteiként a fejlesztéssel érintett, mivelés aldl kivett
telekrészeket kell kijeldIni.

A felszin alatti vizek védelme

A telepUlés a felszin alatti viz dllapota szempontjdbdl érzékeny terUleten fekvd
telepUlésnek min&sUl. Az orszdgos vizvédelmi eldirdsokat a 3/2003. (V.22.)
rendelettel elfogadott, hatdlyos HESZ 16. § (6) és (7) bek. el8irdsai is
megerdsitik:

+(6) A terUlet a  vonatkozd  kUIGn  jogszabdly  alapjdn -
szennyezddésérzékenységi szempontbdl - ,,B” érzékeny terllet.
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(7) A tervezési terUleten a 20 fh-t elérd parkoldkat csak szildrd burkolattal lehet
kiepiteni. A 20fh-t eléré parkoldk felszini csapadékvizének elvezetéséhez
hordalék-, olaj- és iszapfogd beépitése szUkséges.”

Az épités és Uzemelés fazisdban a felszin alatti vizek védelmét biztositd
mUszaki megolddasokat szUkseges alkalmazni.

A felszini vizek védelme

Cél a vizek mennyiségének és mindségének védelme, kedvezd
befolydsoldsa, a talajvizek dramldsanak biztositdsa, a  kisvizfolydsok
elszennyezddésének megakaddlyozdsa.

Levegdtisztasag védelem

A légszennyezd anyag kibocsatdsok a belterlletet, a lakoterlleteket kevésbé
jellemzd E-i és Ny-i, széljarasra, valamint a kdmyezetvédelmi kdvetelmények
betartdsdhoz megengedett/vdlaszthatd termelési- és egyéb Uzemelési
technoldgidra. A megujuld erdforrdsok és a korszer( fUtési és termelési
technoldgidk alkalmazdsa tédmogatott. A kdrnyezd telepllések beépitett,
védendd terUletei szintén megfeleld tavolsadgban helyezkednek el a fejlesztés
terGletétdl, igy azon terUletek tébbletternelése sem varhato.

A tervezett napelemes erém( épitése sordn lehet légszennyezd-anyag
kibocsatdssal szdmolni, de a naperdmd terUletén légszennyezd-anyag
kibocsatd épitmény elhelyezésére nem kerUl sor. Az Uzemi tevékenység nem
jar légszennyezd-anya kibocsatassal.

ZLajvédelem:

A fejlesztésre kijeldlt terUletrészhez legkdzelebb ~kb. 500 m tdavolsagban
taldlhatok Orcin lakdingatianok, ami elégséges tavolsdg az Uzemelésbdl
eredd zajterhelések szempontjdbdl, zajkonfliktus nem varhato.

A telepUlésen a zajvédelem a zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek
megdllapitdsardl szolo 27/2008. (XIl. 3.) KvVM-EUM egyUttes rendelet
eléirdsainak megfeleléen biztositandd. A zajt kelté és a zajtdl védendd
|eétesitményeket egymdshoz képest Ugy kell elhelyezni, hogy a terUletre
vonatkozé  zajterhelési  hatdrértékek betartasra  kerlljenek. Zajvédelmi
szempontbdl a — kdzlekedésbdl szarmazd - megengedett A-hangnyomdsszint
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a 61. szamuU orszdgos foéut menti lakoterGleten 65/55 dB, az egyéb
lakoterGleteken 55/45 dB.

Hulladék kezelés

A terUleten keletkezé hulladékok kUldn gyujtésérdl, dtmeneti taroldsdrdl és
elszallitdsarél  gondoskodni  szikséges a  vonatkozd  jogszabdlyoknak
megfeleléen. A bontdsi hulladékok minél nagyobb ardnyl helyben térténd
kérnyezeti dartalom mentes hasznositdsa javasolt. A tervezett naperdmi
Uzemeltetése nem igényel dllando jelenlétd személyzetet, igy sem termelési,
sem kommundlis hulladék rendszeres keletkezésére nem kell szamitani.
Kezelendd termelési €s kommundilis hulladék az épités és a felszamolds idején,
a bontds sordn keletkezik.

A HESZ 14.§ (3) bek. el8irdsa szerint:

+(3) A terdlet felszihmozgdsos hajlama és erozioérzékenysege miatt a
csapadeékvizelvezetést kiemelt gondossdggal kell kezelni. Az igazgatdsi
terlleten a vizgazddlkoddssal 06sszefiggd tevékenyseg folytatdsa vizjogi
engedélykételes tevékenység, melyhez az engedélyt a DD. Vizigyi
Igazgatosagtol kell megkérni a vonatkozo kUldn jogszabdlyok szerint.”
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6. Hatdlyos teriletrendezési és telepilésrendezési dokumentumok

Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési terve:
Orszagos Teriletrendezési Terv

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szolo,
2018. évi CXXXIX. térvény (tovdbbiakban: Trtv) 2019. janudr 2-ai hatdlyba
lepése utdn inditott targyi modositas esetében, a terlletrendezési terv(ek) és
a telepUlésszerkezeti terv 6sszhangjanak igazoldasa, az OTrT (Trtv) elSirdsainak
és mellékleteinek figyelembevételével torténhet.

Az Trtv. alapjdn, az aldbbi &dvezeteket kell figyelembe venni a tervezési
terUletre:

Orszagos Ovezeti Terv részét képezd orszdgos dvezetek:

e 3/1. melléklet: az o&koldgiai hdldzat magterlletének o&vezete, az
Okoldgiai hdlézat dkoldgiai folyosdjdnak &vezete és az Okologiai
hdlézat pufferteriletének dvezete,

e 3/2. melléklet: a kivalo termdhelyi adottsagu szantok dvezete,
e 3/3. melléklet: az erdbk dvezete,

e 3/4. melléklet: a vilagdrdksegi és viladgordksegi varomanyos terUletek
Ovezete dltal érintett telepUlések,

e 3/5. melléklet: a honvédelmi és katonai célU terUlet dvezete dltal
érintett telepUlések

A terUletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak kiegészitd
szabdlyozdsdardl szold 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet szerinti orszagos dvezetek:

e 1. melléklet: j6 termbhelyi adottsagu szantdk dvezete
e 2. melléklet: erd&telepitésre javasolt terUlet dvezete
e 3. melléklet: tajképvédelmi terllet bvezete

e 4. melléklet: vizmin&ség-védelmi terllet dvezete

e 5. melléklet: nagyvizi meder dvezete
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e 6. melléklet: VTT-tarozok dvezete
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Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. térvény
2. melléklete — Az Orszdg Szerkezeti Tervének kivagata

Az érintett ingatlan a Triv. szerkezeti terve alapjdn a mezdgazdasdgi térségbe
tartozik.

A Trtv. 14. § (1) bekezdés rendelkezése szerint:

+(1) Az orszagos kbzlekedési infrastruktdra-haldzatok és a muszaki infrastruktura
egyedi épitményeinek térbeli rendjét és az orszagos jelentéséguy épitmények
elhelyezkedését a 2. melléklet, e térbeli rend szempontjadbdl meghatdrozo
telepUlések felsoroldsat pedig a 4/1-4/6. melléklet tartalmazza.”

ATrtv. 17. § (1) bekezdés rendelkezése szerint:

W7o § (1) A 4/4., 4/6. és 4/11. mellékletekben szerepld orszagos mudszaki
infrastruktdra-hdlézatok elemeit és az egyedi épitményeket az ott felsorolt, a
térbeli rend szempontjdbdl meghatdrozo telepllések kbzigazgatasi terlletét
érintve, az orszdgos, a kiemelt térségi és a varmegyei szerkezeti terv, valamint
a telepUlésrendezési terv figyelembevételével, az engedélyezési eljards sordn
felmerUl6  dgazati  szempontok és kbvetelmények miatt szikséges
korrekciokkal kell megvaldsitani.”
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Somogy Vdrmegye Teriletrendezési Terve

Somogy Varmegye KézgyUlése a 11/2023. (Il. 14.) Onkormdanyzati rendelettel
fogadta el Somogy Vdarmegye TerUletrendezési Tervét (a tovdabbiakban:
SvmTrT). A vdrmegye ferUlefrendezési terve az aldbbi térségi dvezeteket
hatdrolja le és pontositja az OTrT-hez képest:

3/1. melliéklet: Okoldgiai hdldzat magterlletének dvezete, Okoldgiai
hdlézat  dkoldgiai  folyosdjdnak  dvezete,  Okoldgiai  hdldzat
pufferterlletének dvezete

3/2. melléklet: Kivald termdhelyi adottsdgu szantdok ovezete, Jo
termdhelyi adottsdgu szantdk dvezete

3/3. melléklet: Erd&k 6vezete, Erdbtelepitésre javasolt terllet dvezete
3/4. melléklet: Tajkepvedelmi terllet dvezete

3/5. melléklet: Vildgdroksegi és vildgordksegi varomdanyos terUletek
ovezete dltal érintett telepUlések

3/6. melléklet: Vizmindség-védelmi terllet dvezete
3/7. melléklet: Nagyvizi meder dvezete

3/8. melléklet: Honvédelmi és katonai cély terllet dvezete dltal érintett
telepUlések

3/9. melléklet: Asvanyi nyersanyagvagyon &vezete dltal érintett
telepUlések

3/10. melléklet: Rendszeresen belvizjarta terllet dvezete

3/11. melléklet: Foldtani veszélyforrds terllet Ovezete dltal érintett
telepUlések

3/12. melléklet: Naperém( |étesités céljdbdl korldtozottan igénybe
vehetd terllet dvezete

3/13. melléklet: Vizerdzidval veszélyeztetett terllet dvezete
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Somogy Vdarmegye TerUletrendezési Terve Szerkezeti terve az Orci Kdzség
kUlterUletén - kordbban honvédelmi haszndlaty terGleten - tervezett
napelemes kiserémuU terUletét sajatos teriletfelhaszndldasu térségbe sorolja. Az
Orci sajatos teriletfelhaszndaldsu térség teriletén nem jeldl tovdabbiakban
figyelembe veendd térségi terlletfelhaszndldsi funkciot.

Triv. 5. § (2) bekezdés 2. ponfja:

»2. sajatos terUletfelnaszndldsu térség: varmegyei terlletrendezési tervben
megdllapitott terUletfelnaszndldsi kategodria, amelybe az 5 ha-ndl nagyobb
kUlfejtéses muUvelési bdnyaterlletek, hulladékartalmatianitd Iétesitmény
elhelyezésére szolgdld terUletek, tovabbd az egészségigyi, sportoldsi,
kozlekedési és honvédelmi terUletek tartoznak;”

Trtv. 11. & e) pontja:

+11. § A kiemelt térséqi, illetve varmegyei terUletfelhaszndldsi kategdridk
terGletén belll a telepUlésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése
figyelembevételével
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e) a sajatos terUletfelnaszndldsy térség terUletét a terUlet tervezett
felhaszndldsanak megfeleléen kilénleges — ideértve a beépitésre szant vagy
beépitésre nem szant honveédelmi, katonai, nemzetbiztonsagi celu terlletet —,
kozUti koOzlekedési, egyéb kdzlekedési, védelmi célu erddterilet, rekredcios
célu erddterUlet, egyéb erddterllet, kertes mezdgazdasagi terGlet, dltaldnos
mezdgazdasdgi terUlet, tdjgazddlkoddsi mezdgazdasagi terUlet, kereskedelmi
szolgdltatd gazdasdgi, ipari gazdasagi, egyeb ipari gazdasagi, dltaldnos
gazdasdgi, intézményi vegyes tertletbe kell sorolni.”

A Vdrmegye terUletrendezési terve alapjan megdillapithatd, hogy a sajatos
terUletfelhaszndlasu térségbe sorolt terlleten a kUldnleges beépitésre szant
megujulé energiaforrdsok hasznositasadnak céljara szolgdld terllet (napelemes
kiserdbmU) is megvaldsithatd — a vonatkozd egyéb jogszabdlyi eldirdsok
megtartasa mellett.

Az elbirasok megalkotasandl figyelemmel kell lenni a Somogy Vdarmegyei
Onkormdnyzat Kézgydlése 11/2023. (Il. 10.) hatdrozatdnak terUletrendezési
ajanldsaira, sajatos terUletfelnaszndlasu térségben 5 ha felett 10 %-ndil
nagyobb beépités nem javasolt.

A terUletfejlesztési koncepcid, a terUletfejlesztési program és a terGletrendezési
terv  tartalmi  kdvetelményeirdl, valamint illeszkedésUk, kidolgozdsuk,
egyeztetésuk, elfogaddsuk és kozzététellk részletes szabdlyairdl szolo,
218/2009. (X. 6.) Korm. rendelet alapjdn, a tervezett 10 MW-os teljesitményl
naperomU park beépitési kapacitdsa miatt - a vonatkozd eldirasoknak
megdfeleléen, a telepUlésrendezési terven (Telepilésszerkezeti Terv és Helyi
Epitési Szabdlyzat) kivil a Varmegyei teriletrendezési tervbe valé beillesztése
is szUkséges.

A terUletrendezési tervek szerint, a tervezési/fejlesztési terUlettel érintett
ovezetek (VvmTrT -vdrmegyei terlletrendezési terv alapjdan):

Térségi 6vezet megnevezése Erintettség

3.1 melléklet Nem érintett
Okoldgiai hdldzat magterUletének, Okoldgiai hdldzat dkoldgiai
folyosdjanak, Okoldgiai hdldzat pufferteriletének dvezete

3.2 melléklet Nem érintett
Kivald termdhelyi adottsdgu szantdk dvezete, JO term&helyi
adottsagu szantdk dvezete
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3.3 melléklet Nem érintett
Erd6k dvezete, Erdételepitésre javasolt terllet dvezete

3.4 melléklet

f et Nem érintett
Tajkepvedelmi terUlet dvezete

3.5 melléklet
Vilagordksegi és vildgordksegi varomdnyos terlletek dvezete Nem érintett
dltal érintett telepUlések

3.6 melléklet

e, e Nem érintett
Vizmindség-védelmi terllet dvezete

3.7 melléklet

.. . Nem érintett
Nagyvizi meder dvezete

3.8 melléklet
Honvédelmi és katonai célu terUlet dvezete dltal érintett Nem érintett
telepUlések

3.9 melléklet Nem érinfeﬂ'
Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete dltal érintett telepilések

Rendszeresen belvizjdrta terllet dvezete

Foldtani veszélyforrds terUlet dvezete dital érintett telepUlések

3.12 melléklet
Naperédmu létesités céljdbdl korldtozottan igénybe vehetd
terUlet dvezete

Nem érintett

3.13 melléklet Nem érinfeﬂ'
Vizerdzidval veszélyeztetett terllet dvezete

A Trtv. térséqgi dvezetek lehatdroldsdra vonatkozd eldirdsa szerint:

w22. § * A kiemelt térségi és varmegyei terlUletrendezési tervek, valamint a
telepUlésrendezési terv készitése sordn a térségi dvezetek dltal érintett
terUleteket az e torvény felhatalmazdsa alapjdn kiadott kormdnyrendelet
szerint, az abban meghatdrozott illetékes téradatgazddk adatszolgdltatdsa
alapjan kell lehatdrolni. A telepUlésrendezési terv készitése sordn azon
terUleteken, ahol az illetékes téradatgazda adatszolgdltatdsa alapjdn
lehatdrolt térségi dvezet terllete az e torvényben és a vdrmegyei
terUletrendezési tervben meghatdrozott szerkezeti terv szerinti telepulési térség
terUletével datfedésben van, ott — kivéve, ha az jogszabdlyba Utkdzik — a
térségi  Ovezeti szabdlyozds alkalmazdsa a telepUlésrendezési  terv
kidolgozdsdaeért felelds telepUlési dnkormdnyzat dltal mérlegelhetd.”
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223. § (2)* A telepUlésrendezési terv készitésénél a kiemelt térségi és
varmegyei terUlefrendezési terv térségi dvezeteinek lehatdrolasdhoz kéepest a
térségi ovezetek csak - az e torvény felhatalmazdsa alapjan kiadott
kormdnyrendeletben meghatdrozott — illetékes dllamigazgatdsi szervek vagy
azok terUleti szervei egyetértése esetén vdltoztathatok meg. Ha az illetékes
téradatgazddanak a térseqi Ovezet lehatdrolasara vonatkozd
adatszolgditatdsa eltér az OTrT-ben, a terlletrendezésért felelds miniszter 19. §
(4) bekezdése szerinti rendeletében, illetve a kiemelt térségi és varmegyei
terGletrendezési  tervben  meghatdrozott  &vezeti lehatdroldstdl, a
telepUlésrendezési terv készitése sordn a telepulési dnkormdnyzat szdmdara
kedvezdbb lehatdrolds szerepeltethetd, kivéve, ha az jogszabdlyba Utkdzik.”

A kordbban honvédelmi hasznositdsu, tervezett napelemes kiserému
terUletére vonatkozéan eddig nem készUlt éldvilag felmérés. A fejleszteni
kivant terUletrdl, a helyszin vizsgdlata alapjan megdllapithatd, hogy a
terGleten j6 természetességU él6hely és természetes eredetl éléhely nem
taldlhatd, védett ndvények eldforduldsa a  telepitett gyepeken, a
rendelkezésre dall6 adatok és a bejards alapjdn valdszindtlen. A terGlet
részleges és alacsony intenzitdsu haszndlata lehetdvé tette védett dllatfajok
betelepUlését. Az eléforduld fajok az emberi kdrnyezethez €s mezégazdasdgi
muveléshez alkalmazkodtak, orszagszerte megtaldlhatdk, és nem kifejezetten
az itt eléforduld éldhelyekhez kotédnek.

A fejlesztési terlletnek okologiai kapcsolata nincs az dkoldgiai haldzat tobbi
elemével, vandorlasi Utvonal nem vezet keresztUl a terUleten. Ez alapjdn a
tervezett napelemes kiserému célu hasznositds az dkologiai haldzat dkoldgiai
folyosdja természetes és természetkdzeli éléhelyeit és azok kapcsolatait nem
kdrositja.

Erdok ovezete

Az erddk ovezetébe tartozd, Uzemtervezett erddterllet csak az északi és a
déli kdzigazgatdsi hatdr mentén taldlhatd, a 027 hrsz-U fejlesztési terGleten és
annak kérnyezetében nincs nyilvantartott kataszteri erdd.
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o4

Erdék 6vezete
hitps://erdoterkep.nebih.gov.hu/ - kivagat
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A 027 hrsz-U, volt honvédelmi terUlet felszinének mintegy fele jelentds fds-
cserjés boritottsagu.

Orci 027 hrsz-0 terilet zéldfeluleti fedettsége - Google kivdgaton

Erddk dvezetében a Triv. 29. §, 30. § és 30/A. § eldirdsait kell betartani.

229. § Az erddk &vezetébe tartozd terlleteket az adott telepUlésnek a
telepUlésrendezési tervében legaldbb 95%-ban erddterllet dvezetbe kel
sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megeldzden kijeldlt beépitésre szant
terUletek, valamint az erddérdl, az erdd védelmérdl és az erdégazddalkoddasrol
52016 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott terlletek,
tovabbd az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti
Terve, valamint a Balaton Kiemelt UdUl8kérzet Szerkezeti Terve dltal kijelolt
telepUlési térseg terUletein lévd erddk dvezetének terlletét a szdmitasndl

figyelmen kivUl kell hagyni.
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30. § Az erdbk dvezetében kilfejtéses mlvelésy bdanyatelket megdllapitani és
bdnydszati tevékenységet engedélyezni a bdnydszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozo szabdlyok szerint lehet.

30/A. § Az erdbk Ovezetében az erdbmuilvek kézUl csak hdztartasi mérety
kiserédmU letesithetd, épuleten elhelyezve.”

A tfervezési terUletet nem érinti az erddk &vezete, igy a fenfi vonatkozd
eléirasok a fejlesztési terllet esetében nem relevansak. A terGleten taldlhatd
fas-bokros ndévényzet a 027 hrsz-0 telek nyugati részén, kotelezd
zoldfelUletként varhatéan megtarthatd. A fakitermelés a nem Uzemtervezett
fas terUletek esetében is az erdészeti hatdsag és a természetvédelmi hatdsag

eléirdsainak betartasaval, a hatésdgok kdzremUikddésével torténhet.
Vizmindség-védelmi terilet 6vezete

Orci Kozség terllete a vizmindség-vedelmi terllet dvezetével nem érintett.

Antolimajor Patalom . Vizmindséa-védelmi tertlet dvezete
REPASPUSZTA Ge¢ b J5€ el erulet dvezete
Zimany Kisgyalan
"o
Orctas’
Fond <
TOPONAK
Taszar
,AR Z lK’Po‘ShOMOk Baté Nagyb
Séntos Mosdés «
Kaposkeresztur

Vizminéség-védelmi terilet 6vezete

Vizmin&ség-védelmi terllet dvezetben a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 5. §
eléirasait kell betartani.

25, & (1) A vizmindség-védelmi terllet Ovezetében keletkezett szennyviz
Ovezetbdl tortend kivezetésérdl és az dvezeten kivll keletkezett szennyvizek
Ovezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz Ovezeten bellli
kezelésének feltételeirdl a varmegye terUletrendezési tervében rendelkezni
kell.
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(2) A vizmindseég-védelmi terllet &vezetébe tartozd telepUlések
telepUlésrendezési eszkdzeinek készitése sordn ki kell jeldini a vizvédelemmel
érinteft terUleteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett terUletekre vonatkozd
egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

(3) A vizmin&dség-védelmi terllet Ovezetében bdnydszati tevékenység
folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok
alkalmazdasaval engedélyezhetd.”

A vizmindség-védelmi terUlet dvezetére vonatkozd eldirdsok nem zarjdk ki a
tervezett fejlesztés megvaldsitasat, a kutatas - fejlesztés, a megujuld
energiaforrdsok hasznositdsanak céljara szolgdld terGlet kdzvetlenUl nem érinti
a vizminéség-vedelmi terllet dvezete.

Foldtani veszélyforras terilet 6vezete dltal érintett telepilések

Az SvmTrT mellékletei alapjan Orci teljes terUlete érintett.

Foldtani veszélyforrds terUlet dvezetben a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 11. §
eldirasait kell betartani.

»11. 8§ (1) A foldtani veszélyforras terllet dvezetében a foldtani veszeélyforrdssal
érintett terUlet kiterjedését a telepUlésrendezési eszkdzokben kell tényleges
kiterjiedésének megfelelen lehatdarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlleten Uj beépitésre szant terGlet csak akkor
jelélnetd ki, ha ahhoz a bdnyafeligyelet a telepUlésrendezési eszkdzdk
egyeztetési eljdrasa sordn adott véleményében hozzdgjdrul.

(3) A beépités feltételeit a bdanyafeligyeleti hatdskdrben eljard illetékes
févarosi és varmegyei kormanyhivatal hozzdjdruldsaval kell meghatdrozni.”

A tervezési terUlet foldtani veszélyforrdssal kdzvetlenll nem érintett, igy a
tervezett fejlesztés fenti eldiradsokkal nem ellentétes.

Telepilésrendezési kovetelmények

Orci Kozség hatdlyos telepUlésrendezési eszkoOzei:
e Orci Kozségi Onkormdnyzat Képviseld-testUletének 23/2003.(V.16.) Ki.

hatdrozataval jovahagyott TelepUlésszerkezeti terv (a tovdbbiakban:
TSZT);
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e Orci Kézségi Onkormdnyzat Képviseld-testiletének Orci Helyi épitési
szabdlyzatardl  szol6  3/2003.(V.22.) Onkormdnyzati  rendelete  (a
tovdbbiakban: HESZ).

TelepUlésszerkezeti terv

Az Orci 027 hrsz-U telek fterUletfelnaszndldsa a TSZT szerkezeti terviapjdn
beépitésre szant kildnleges terllet. A terGleten a taszari volt repUlétér és a
kapcsolddod, volt honvédségi terUletek védddvezetei szerepelnek.
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Forrds: Orci kdzség TelepUlésszerkezeti terve

A hatdlyos szerkezeti terv jeldl egy Orcin DNy-EK irdnyban dthaladd
gyorsforgalmi utat. Ez a nyomvonal a hatdlyos magasabb szintd tervekben
nem szerepel, és maga a TSITis csak irdnyadd, tanulmdnyterv szerinti
nyomvonalként jeldli, igy telepllésrendezési szempontbdl  érdektelen,
figyelmen kivil hagyhatd elem.
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A fejlesztési terllethez vezetd, meglévd Ut nyomvonaldt a TSZT helyi
onkormanyzati Utként jeldli.

Helyi Epitési Szabdlyzat és Szabdlyozdsi Terv

A Helyi Epitési Szabdlyzat 1. melléklete szerinti kilterUleti szabdlyozdsi terviap
alapjdn, a 027 hrsz-0 telek ,,KU-H" jeld beépitésre szant, kUldnleges honvédségi
terUletként jeldlt.
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A ,KU-H" jeld beépitésre, kildnleges honvédségi terlleten a hatdlyos HESz az
aldbbi elbirdsokat és paramétereket tartalmazza:

7.5 (1) Atelepiidés terOletén klldnleges tertletek & meglévd temetd tertlete (KU-T poriterdlet (KU-S 1 rit & horvédaégl teriletek (KU-|

eenlt nod, megenpedent legnagyobb épitménymagasssg megengedect legnagyobb bedpiteriség, leghise

Epiimeny sy sy Telekterste Z0ddel valt fedetiveg

A telepUlésrendezési terv modositdsat a  terGletrendezési  tervekkel
6sszhangban kell elkésziteni.

Telepulésképi kovetelmények

Telepilésarculati kézikonyv és Telepilésképi rendelet

Orci Kdzség a telepUléskép védelmérdl szold rendeletét hatdlyon kivUl
helyezte.

7. A telepilésrendezési dokumentumok valtozasdnak, médositdsanak
tartalma, szabdlyozdsi koncepcio

A fejlesztési cél megvalositasa érdekében Orci TelepuUlésszerkezeti Tervet és a
Helyi Epitési Szabdlyzatat, illetve az annak mellékletét képzd Szabdlyozdsi
Tervét is modositani kell.

A Telepulésszerkezeti terv médositasa:

A telepUlésszerkezeti terv a fejlesztési terGletet ,KU-H" jeld kUldnleges
beépitésre szant honvédségi terllet terGletfelhaszndldsba sorolja.

A fejlesztési cél megvaldsitdsa érdekében a 027 hrsz-U, 32 ha nagysagu
fejlesztési terlleten a terUletfelnaszndldast ,KU-En” jeld kildnleges beépitésre
szAnt kutatds-fejlesztés, a megujuld energiaforrdsok hasznositdsanak céljdara
szolgdlé  terGletek terUletfelhaszndldsra  szUkséges modositani  annak
érdekében, hogy azon a megujuld energiahordozd hasznositdsdhoz
szUkséges beruhdzds megvaldsithatd legyen.
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A KU-En” jelG kUldnleges beépitésre szdnt kutatds-fejlesztés, a megujuld
energiaforrdsok hasznositasanak céljgra szolgdld terUletek céljdgra szolgdld
terGlet kijeldlése az aldbbiak szerint &sszhangban van a magasabb rendy

jogszabdlyokkal:

Erdék dvezete

A tervezési terUlet az erddk dvezetével nem
érintett.

Vizerézidval  veszélyeztetett
terUlet dvezete

A tervezési terUlet a vizerdzidval
veszélyeztetett terllet dvezetével nem érintett.

Foldtani veszélyforrds terGlet
Ovezete dltal érintett
telepUlések

A tervezési terUlet foéldtani veszélyforrdssal
kozvetlenil nem érinteft, igy a tervezett

s

fejlesztés fenti eldirdsokkal nem ellentétes.

A terUletfelhaszndldas valtozdsa nem jar Uj beépitésre szant terllet kijeldlésével!
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A Helyi Epitési Szabdlyzat és Szabdlyozdsi terv médositdsa:

A fejlesztési cél megvaldsitasa érdekében dsszhangban a TSZT modositasaval
Orci Kozség Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl széléd 1/2004. (1.30.) Onkormdnyzati
rendeletét is mddositani szUkséges a HESZ és az annak mellékletét képzd
szabdlyozdsi terviap tekintetében is.

A fejlesztési cél megvaldsitdsa érdekében a 027 hrsz-U, 32 ha nagysagu
fejlesztési terllet épitési dvezeti besoroldsa ,,KU-En” jeld kUldnleges beépitésre
szant kutatds-fejlesztés, a megujuld energiaforrdsok hasznositdsanak céljdara
szolgdld terUletek épitési dvezetbe kerUl atsoroldsra.

Hatdlyos dvezet Tervezett dvezet
.KU-H" OTEK szerint! .KU-En”
beépitési modd szabadondlld szabadondlld
beépités maximdlis 30% 30 %
mértéke
épitménymagassag 55m 55m
maximuma
telekterGlet minimdalis K 10000 m?2
mérete
zoldfelUlet minimum 50% 50 %
mértéke

Az épitési Ovezet modositasaval a terGletrész beépitési paraméterei is
meghatdrozdsra kerllnek az aldbbiak szerint, az 0 ,KU-En" jeli épitési
dvezetre, valamit Orci Kdzség Helyi Epitési Szabdlyzata kiegészitésre kerll az
aldbbiak szerint

KOlonleges terUleteket tartalmazd, 7. § kiegészitésre  kerUl, az  aldbbi
tartalommal:

+KU-En” jell kutatds-fejlesztés, a megujuld energiaforrdsok hasznositdsdnak
céljara szolgdld terUletek dvezete:
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ElsGsorban  kutatds-fejlesztés, a megujuld energiaforrds  hasznositdsdnak
céljdra szolgdld tevékenységhez szUkséges épitmények, épulletek (kutatds-
fejlesztési célu épllet; és tarold épllet; irodaépllet) elhelyezésére szolgdl.

Az dvezetben a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szadmdara szolgdld lakds
elhelyezhetd, telkenként legfeljebb egy lakds.

a) Beépitési mdd: szabadondlld,

b) Legnagyobb beépithetdseg: 30%

c) Legnagyobb épitménymagassdg: max. 5,5 m
(technoldgiai okbdl -pl.: kémény, sild, antenna-, az épitménymagassag ettol
eltérhet, max. 10m-ig)

d) Legkisebb zdldfelUlet: min. 50%

e) Elékert mérete: 0,0m

f) Oldalkert legkisebb mérete:  5,0m,

h) Hatsokert legkiseblb mérete: 50m

Az Ovezet telkén a beépités feltételeit az aldbbi tdbldzat alapjan kell
meghatdrozni.
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8. A modositds sordn elérendé célok 6sszefoglalasa, szabdlyozasi
koncepcio és annak hatdsai

A tervezett beruhdzds megvaldsitdsa  érdekében  szUkséges, @
telepUlésrendezési eszkdzdk (TSZT, HESz és SIT) moddositdsa, amely a
tanulmdnyterv Képvisel6-testUleti elfogaddsat kdvetden, a 419/2021. (VII. 15))
Korm. rend. 68. § (1) bekezdés b) ponfja, ba) alpontja szerinti, egyszerUsitett
eliaras  keretében kerlUlhet lefolytatasra, az érdekelt  dllamigazgatdsi
egyeztetd szervek kérében.

A TSZT és a HESZ mddositdsdnak keretében szikséges, az Orci 027 hrsz-U terUlet
.KU-H" jeld beépitésre szant kildnleges honvédségi épitési dvezetbdl ,,KU-En”
jeld kilonleges beépitésre szant kutatds-fejlesztés, megujuld energiaforrdsok
hasznositdsanak céljara szolgdlo terGletek épitési dvezetbe térténd atsoroldsa,
annak okdn, hogy a tervezett naperémuUpark fejlesztések
megvaldsulhassanak.

A tervezett fejlesztés megvaldsuldsaval, a terUletfelhaszndlds rendszere nem
valtozik. A modositds kapcsdn, Uj beépitésre szant terllet kijeldlésére nem
kerUl sor, a meglévé beépitésre szant terllet épitési dvezete mddosul.

A modositdssal Uj rendeltetés nem kerUl meghatdrozdsra, a jelenlegi
terUletfelnaszndlds  rendje  nem  vdltozik, szabdlyozds rendeltetései
kiegészilnek egy Uj ,,KU-En” jelU kutatds-fejlesztés, a megujuld energiaforrdsok
hasznositdsanak céljara szolgdlo terUletek épitési dvezettel.

A terUletfejlesztési koncepcid, a terUletfejlesztési program és a terGletrendezési
terv  tartalmi  kdvetelményeirdl, valamint illeszkedésik, kidolgozdsuk,
egyeztetésuk, elfogaddsuk és kozzététellk részletes szabdlyairdl szolo,
218/2009. (X. 6.) Korm. rendelet alapjan, a tervezett 10 MW teljesitmény(
naperémipark beépitési kapacitdsa miatt (5 MW-ot meghaladd) - a
vonatkozd elbirdsoknak megfeleléen, a telepUlésrendezési eszkdzOkodN
(TelepUlésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabdlyzat) kivil a Vdrmegyei
terGletrendezési tervbe vald beillesztése is szikséges. A terUletrendezési
hatésdgi eljdrds a telepUlésrendezési eszkdzok modositasaval egyiddben
lefolytathatd.
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Telepitési tanulmanyterv Orci Kozség, kiilteriilet 027 hrsz-u teriiletére 2025. szeptember ho

9. A kozcélu fejlesztések felsoroldsa és értéke

A tervezett naperémud parkok (Taszar, Zimany) aldllomdasi csatlakozasa az Orci
027 helyrajzi szadmu telken kerUl megvaldsitasra.

Egyéb kozcélu beruhdzdast Megbizd nem tervez, és nem igényel az
Onkormdnyzattdl. A fejlesztéssel kapcsolatban a felek kdtelességeit a
telepUlésrendezési szerzbdés részletesen szabdlyozza.
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Jelmagyarazat

E modositas tervezési tertilete

Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval az Onkormanyzat adatszolgdltatdsa alapjan

Munka
megnevezése:

Telepitési Tanulményterv Orci Kozség részteriiletére

[
meanevezsse: FGldhivatali alaptérkép kivagat - 027 hrsz-U ingatlanra vonatkozoéan

Tervezési szakasz:

419/2021. (VIL15.) sz
Korm, rendelet 19. §-a szerinti
telepitési tanulmanyterv

TT1 12-0160

/&6?&@[,9 TervezG: j
Czende ,Evit” fﬁ’:’\

Szilvia

Kozlekedés tervezs:

Heckenpst Judit

kézlekedés|

o 01-52 & fefnszbs q\/\

Kérnyezetvédelem:

Tothné Pocsok Katalin
KK 01-5086,—?9.&!—50 G-w-L Z..‘Ja

Energia kdzm{vek:
Hanczér Zsol

Itng
TE, TH, TV 01-241&@ ’ (

Vizi kézmiivek:
Bir Attila
TE, TH, TV 01-2:

2025. szeptember hé
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Jelmagyarazat

BEEPITESRE SZANT TERULET E replil6tér védelmi dvezete (tervezett)

E modositas tervezési terlilete védotavolsag I

kiilnleges teriilet (honvédségi) E gyorsforgalmi ut (iranyado, kozlekedeési

tanulmanyterv szerinti nyomvonal)
Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval az Onkormanyzat adatszolgdltatdsa alapjan
Munka Lépték: Tervezési szakasz:

o meanevezése Telepitési Tanulményterv Orci Kbzség részteriiletére

. 419/2021. (VIL.15.) sz
M=1: 5000 [Korm. rendelet 19.5-a szerinti
. telepitési tanuimanyterv
Rajz

meanevezése: Hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivagat - 027 hrsz-U ingatlanra vonatkozéan
-

fé\@ h@LQ Tervezd: Tervezd: Kézlekedés tervezd: Kornyezetvédelem: Energia kdzmiivek: Vizi kézmivek: ,

Czene .Evi . ; p,% i?r!(al%iSZilvia Ez‘eekcel(fg bskt Judit Tothné Pocsok Katalin Hanczar Zso!tﬁ? . Bird Attila%;@ . 2025. szeptember h6 TSZT

varosrendezési vezetd Z( okl. telept 0} m& T 01_52, & ﬁi ()V\ KK 01-5086,—?}&! §Q€ TE, TH, TV 01-241. auu& TE, TH, TV 01-2 a Jé“

B A

Datum:




Jelmagyarazat

E modositas tervezési tertilete

E szabalyozasi vonal

== szabalyozasi szélesség

&M védotavolsag

BEEPITESRE SZANT TERULET

E teriletfelhasznalasi egység hatara kilonleges teriilet (honvédségi)

EPITESI OVEZETI ELOIRAS

‘{KU—II}

SZ| 30 Ep.overet Becpitesi mbc! Beépitési %

55[ K jele

Ep.magassag | Telekteriilet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

kozlekedési és kozmditerilet

Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval az Onkormanyzat adatszolgdltatdsa alapjan

Munka ) Lépték: Tervezési szakasz:

2 et Telepitési Tanulményterv Orci Kbzség részteriiletére oo iy o

M=1: 8000 |orm rendelct 16, &5 seerint
o telepitési tanulmanyterv
meanevezsse: Hatalyos szabalyozasi terv kivagat - 027 hrsz-U ingatlanra vonatkozoan —
B
m@h@LQ Tervez§: Tervezd: . Kozlekedés tervezd: Kornyezetvédelem: Energia kozmivek: Vizi kdzmivek: 2025 tember h SZT

Czene Evel  ~ Fklatr!(al Szilvia L;.'Zife'jé‘f 6skt Judit To6thné Pocsok Katalin Hanczar Zso!tﬁ? , Bir¢ Attila Laszlo o - seeptember o
i i | SR | hots Jon | SO s, | P ! | ks B




Jelmagyarazat

E napelem asztalok

E modositas tervezési terllete

Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval az Onkormanyzat adatszolgdltatdsa alapjan

Munka
megnevezése:

Telepitési Tanulményterv Orci Kozség részteriiletére

[
@ @ s ¢
meanevezse: Kornyezetalakitasi terv - 027 hrsz-U ingatlanra vonatkozdan

Tervezési szakasz:

419/2021. (VIL.15.) sz.
Korm. rendelet 19. §-a szerinti
telepitési tanulmanyterv

TT1 12-0160

m@h@LQ TervezG: ,
CzeqF,Eviﬁ Eyé«\

Tervezd:

Farka

Szilvia
%mk

okl. telepdil

Kérnyezetvédelem:
Tothné Pocsok Katalin
KK 01-5086- 14015086 Y diha

Energia kdzm{vek:
Hanczér Zsol

Itng
TE, TH, TV 01-241%a‘u‘ ’ (

Vizi kézmiivek:
Bir Attila
TE, TH, TV 01-2:

2025. szeptember hé
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Jelmagyarazat

s o kiilénleges teriilet - kutatas-fejlesztés, a megujuld gyorsforgalmi Gt (iranyado, kozlekedési E
E modositas tervezesi terllete energiaforras hasznositasanak céljara szolgalé teriilet E tanulmanyterv szerinti nyomvonal)
BEEPITESRE SZANT TERULET védbtavolsag megszintet? jel
kilonleges teriilet (honvédségi) E replilotér védelmi dvezete (tervezett)

Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval az Onkormanyzat adatszolgdltatdsa alapjan
Munka Lépték: Tervezési szakasz:

o meanevezése Telepitési Tanulményterv Orci Kbzség részteriiletére

. 419/2021. (VIL.15.) sz
M=1: 5000 [Korm. rendelet 19.5-a szerinti
. telepitési tanuimanyterv
Rajz

meanevezése: Telepiilésszerkezeti terv modositasa - 027 hrsz-U ingatlanra vonatkozdan
AQReLY [

206: Tervezo: Kozlekedés tervezs: Kornyezetvédelem: Energia kozmiivek: Vizi kézmiive k: 2025 tember ho

- ilvi i , . . . . ;s . FY . szeptember ho
Czene Eve  ° Farkas Szilvia Ez‘eekcebg bskt Judit Toéthné Pocsok Katalin Hanczar Zsolt Bird Attila L3s7I$ » P IM
vérosrendezési vezRt 7 okl. telepiil 6} m‘ o 01_52 Ak gﬁ ()V\ KK 01-5086,{?&!-?_9‘5"_(_ VoAb TE, TH, TV 01-241%au ’ (| TE, TH, TV 01-2 27 ,Jé

Datum:




\

Jelmagyarazat 4+ szabalyozasi szélesség

EPITESI OVEZETI ELOIRAS

E médositds tervezési terilete 11 véddtavolsag

‘(KU-II}

SZ| 30 Ep.dveret Beépitési mod Becpitési %

55 K jele

Ep.magassag | Telekteriilet

E szabalyozasi vonal

E teriletfelhasznalasi egység hatara kilonleges teriilet (honvédségi)

BEEPITESRE SZANT TERULET

BEEPITESRE NEM SZANT TERULET ,

kozlekedési és kbzmditertilet

kilonleges terilet - kutatas-fejlesztés, a megujuld
energiaforras hasznositasanak céljara szolgalo tertilet

Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval az Onkormanyzat adatszolgdltatdsa alapjan

Munka ) Lépték: Tervezési szakasz:
megnevezése: e , e , L
2 Telepitesi Tanulmenyterv Orci K8zseg reszterilletere T

@ @ : =L o g8 5 e
Rajz ]
mesnevezss®: Szabalyozasi terv modositdsa - 027 hrsz-U ingatlanra vonatkozoéan —

B
m@ h @LQ Tervez6: Tervezé: Kézlekedés tervezd: Kérnyezetvédelem: Energia kdzmivek: Vizi kdzmivek: 3

Czene 'Evi B Pé Fk|atr!(a|% Szilvia ll:i)"zleekcelcl(é? 65kt Judit T6thné Pocsok Katalin Hanczar Zso!tﬁ? . Bird Attila L3szl0 « 2025. szeptember ho SZTIM
vWar{)sere_r:]dleﬁtesl vezZRtd 2 okl. telepiil 0} S?h‘b;‘g TG 01_52 Ak gi A ()V\ KK 01-5086,—?&1&!-50 Gv-L ZJJA TE, TH, TV 01-241. a u& TE, TH, TV 01-2 27) Jé‘.
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