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ALATAMASZTO SZOVEGES MUNKARESZEK

. ELOZMENYEK
TERVI ELOZMENYEK, TERVMODOSITAS CELJA

Orci Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete dontott a 40/2025. (VI. 30.) szamu hatarozataban
Orci Kozség Telepiilésrendezési Eszkozeinek (tovabbiakban: TRE), TelepUlésszerkezeti terv (TSZT)
és Helyi Epitési Szabalyzat (HESz) Orci 027 hrsz-U teriiletet érintd médositasarél, amelyet a
telepliléstervek tartalméardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Korm.rendelet) 68.§ (1) bek. bb) pontja szerinti egyszer(isitett eljaras szabalyai szerint inditja meg.

Orci Kozség kiiltertilet 027 hrsz-u ingatlanra tervezett 20 MW névleges teljesitményii napelemes
kiseromii, 32 ha teriileten tervezett — megujulé energiaforras hasznositasanak céljara szolgalé
teriilet. A kozmiiteriilet fejlesztéséhez, a kiseromii létesitéséhez a teriiletrendezési hatésagi
eljarasokroél sz6l6 76/2009.(IV.8.) Korm. rend. 1. § (1) a) pontja szerint a kormanyrendeletben
meghatarozott térségi miiszaki infrastruktira-haléozatok és egyedi épitmények teriileti
elhelyezéséhez sziikséges beillesztési eljaras lefolytatasra keriilt és az eljaras eredményeként a
S0/08/00636-15/2026 sz. hatarozattal a térségi teriiletfelhasznalasi engedélyt megkapta.

A TRE-médositas fentiek szerinti munkakozi egyeztetési tervdokumentacioja elkésziilt, amelynek
partnerségi egyeztetése céljabol a terveket a mellékelt dokumentumokban megtekinthetik.

A tervezési cél 6sszefoglalasa

A Chi Fu Taszar One Kft., mint a teriilet tulajdonosa (a tovabbiakban: Tulajdonos) azzal a kéréssel
kereste meg Orci Kozség Onkorményzatat, hogy a telepllésrendezési tervek terlletrendezési tervekkel
valé 0sszhangjanak biztositasa mellett, a hatalyos telepulésrendezési eszkozok célzott modositasaval
segitsék el6 és kozremikodésukkel tamogassak Orci Kozség kulteriletén, Orci Kozség kozigazgatasi
teriletének délkeleti részén talalhato, Taszari fejlesztési terilethez (Taszar 037/1 hrsz) kozeli a 027 hrsz-
U ingatlanra tervezett 20 MW névleges o0sszteljesitmény( naperém, 0sszesen mintegy 32 ha terileten
tervezett létesitményeinek megvalositasat.

Az Orci kulteriiletén 027 hrsz-U 32 ha nagysagu, egykor honvédségi teriiletként hasznalt ingatlanra
tervezett 20 MW névleges Osszteljesitmény(i naperdmi megvaldsitasa Orci kdzség telepllésrendezési
eszkozeinek (TSZT, HESz, SZT) médositasat igényli, amelynek eredményeként a hatalyos tervekben
JKU-H” jelii killénleges beépitésre szant honvédségi teriilet dvezetét, ,KU-En” jelii killénleges beépitésre
szant kutatas-fejlesztés, a megujulé energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriiletek épitési
Ovezetre szukséges modositani annak érdekében, hogy azon a megujuld energiahordozo
hasznositdsahoz szlkséges beruhdzas megvalésithatd legyen.

Orci Kézség Onkormanyzata megbizasabol az Uj napelemes kiserdmd beruhazas teriletére vonatkozo
fejlesztési szandék megvaldsithatdsaga érdekében a Z. E. Miihely Teriiletfejlesztési és Urbanisztikai
Tervezé és Tanacsado Kit. késziti Orci Kozség Telepiilésszerkezeti Terve, Helyi Epitési Szabalyzata
és annak melléklete, a Szabalyozasi terve (a tovabbiakban: Telepilésrendezési eszkdz0k) médositasat.
Az eredményes telepilésrendezesi és teriletrendezési allamigazgatasi eljarasok végén Orci Kozség
Onkormanyzata Képvisel6-testiilete elfogadja a teleplilésrendezési eszk6zok modositasat.




A TSZT és a HESZ, annak mellékleteként az SZT modositasa, Orci Kozseg Kepviselo-testiletenek
hataskore. A telepllésfejlesztési célok megvaldsitasara az Onkormanyzat telepllésrendezési szerzédést
kotott az érintett telek tulajdonosaval.

A tervezett fejlesztés megvaldsulasaval, a terlletfelhasznalas rendszere kismértékben véltozik.

A moédositasokkal uj beépitésre szant teriilet kijelolésére nem keriil sor.

TRE mddositas tartalmi elemei a Teleplilésrendezési eszkdzok (Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési
Szabalyzat és annak mellékletét képezd Szabalyozasi tervlap) modositasa.

A tervegyeztetés nyilvanossaga, azaz a lakossag, az egyhaz és a civilszervek, szervezetek korében
torténd egyeztetés, a 419/2021. Korm. rendelet szerint torténik.



Il. MEGALAPOZO VIZSGALAT

1. MEGALAPOZO VIZSGALAT
1.1. A tervezési teriiletek elhelyezkedése, a tervezési teriiletek varosi és térségi kapcsolatai

Tervezési teriilet és tervezési feladat:
1. Orci, 027 hrsz-u ingatlan fejlesztése

Az Orci Kozség kiltertiletén fekvd, 027 hrsz-u fejlesztési teriilet Orci Kézség délkeleti hatarahoz kozel
helyezkedik el és a terllete 32 ha.

A fejlesztési terlilet a 61-es szamu f6utrél, a Toponarra vezeté dsszekotd Uton, majd az Orcira vezetd,
meglévl bekotd Utrdl kdzelithetd meg. Az Gsszekotd ut hossza a 61-es szamu fouttol kb. 1.9 km, a
bekétéut hossza kb. 7.5 km.
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Jelmagyaréazat:

ot Modositassal érintett terulet

1.2. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI
TERVEKNEK VALO MEGFELELOSEGENEK IGAZOLASA

Az ORSzAGOS TERULETRENDEZESI TERVE (A TOVABBIAKBAN: OTRT)

A 2019. marcius 16-an hatalyba |épett, Magyarorszag és egyes kiemelt terségeinek teriiletrendezési
tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) Il. fejezete tartalmazza az Orszagos
Teriletrendezési Tervet (a tovabbiakban: OTrT), amely magaban foglalja az Orszag Szerkezeti Tervet,
valamint az Orszagos Ovezeti Tervet és az ezekre vonatkozo szabalyokat.

A Trtv. alapjan, az alabbi 6vezeteket kell figyelembe venni a tervezési terlletre:
Orszagos Ovezeti Terv részét képez6 orszagos dvezetek:

e 3/1. melléklet: az okoldgiai haldézat magteriletének Ovezete, az Okologiai halozat dkologiai
folyosojanak 6vezete és az dkologiai haldzat pufferteriiletének Gvezete — a teriiletet nem érinti

e 3/2. melléklet: a kivald termbhelyi adottsagu szantok dvezete — a teriletet nem érinti
e 3/3. melléklet: az erd6k Gvezete — a teriiletet nem érinti

e 3/4. melléklet: a vilagorokségi és vilagoroksegi varomanyos teriletek Ovezete altal érintett
telepllések — a terlletet nem érinti



o 3/5. melléklet: a honvédelmi és katonai célu terilet dvezete altal érintett telepilések

A teruletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol szolé 9/2019. (VI.
14.) MvM rendelet szerinti orszagos dvezetek:

o 1. melléklet: j6 termbhelyi adottsagu szantok ovezete — a teriletet nem érinti
o 2. melléklet: erdbtelepitésre javasolt terilet Gvezete — a tertletet nem érinti
o 3. melléklet: tajképvedelmi terllet Ovezete — a teruletet nem érinti

o 4. melléklet: vizminGség-védelmi terlilet dvezete — a terlletet nem érinti

o 5. melléklet: nagyvizi meder dvezete — a terlletet nem érinti

e 6. melléklet: VTT-tarozok dvezete — a terlletet nem érinti

I aLuINs it Janos terlletfelhaszns katead

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szol6 2018. évi CXXXIX. térvény 2. melléklete — Az Orszag
Szerkezeti Tervének kivagata

Az érintett ingatlan a Trtv. szerkezeti terve alapjan a mezégazdasagi térségbe tartozik.

A Trtv. 14. § (1) bekezdés rendelkezése szerint:

(1) Az orszagos kozlekedési infrastruktira-halozatok és a miiszaki infrastruktira egyedi épitményeinek
térbeli rendjét és az orszagos jelentbséqgli épitmények elhelyezkedését a 2. melléklet, e terbeli rend
szempontjabdl meghatarozo telepiilések felsorolasat pedig a 4/1-4/6. melléklet tartalmazza.”

A Trtv. 17. § (1) bekezdés rendelkezése szerint:

o1 § (1) A4/4., 4/6. és 4/11. mellékletekben szerepl6 orszagos miiszaki infrastruktura-halozatok elemeit
€s az egyedi épitményeket az ott felsorolt, a térbeli rend szempontjabol meghatarozé telepiilések
kozigazgatasi tertiletét érintve, az orszagos, a kiemelt térségi és a varmegyei szerkezeti terv, valamint a
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teleptilésrendezesi terv figyelembevételével, az engedélyezési eljaras soran felmerilé agazati
szempontok és kévetelmények miatt sziikséges korrekciokkal kell megvalositani.”

Somogy Varmegye Teriiletrendezési Terve

Somogy Varmegye Kozgyilése a 11/2023. (II. 14.) Onkormanyzati rendelettel fogadta el Somogy
Varmegye Teriletrendezési Tervét (a tovabbiakban: SvTrT). A varmegye teriiletrendezési terve az alabbi
térségi Ovezeteket hatarolja le és pontositja az OTrT-hez képest:

e 3/1. melléklet: Okolégiai halézat magterilletének 6vezete, Okolégiai halézat okolégiai
folyoséjanak dvezete, Okologiai haldzat pufferteriletének dvezete

o 3/2. melléklet: Kivalo termbhelyi adottsagu szantok Ovezete, JO termébhelyi adottsagu szantok
Ovezete

o 3/3. melléklet: Erd6k Gvezete, Erdbtelepitésre javasolt terilet dvezete
o 3/4. melléklet: Tajképvédelmi terllet Gvezete

e 3/5. melléklet: Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilletek Gvezete altal érintett
telepuilések

e 3/6. melléklet: Vizminéség-védelmi terlilet dvezete

o 3/7. melléklet: Nagyvizi meder dvezete

o 3/8. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete altal érintett telepiilések

e 3/9. melléklet: Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete altal érintett telepiilések

e 3/10. melléklet: Rendszeresen belvizjarta terllet dvezete

e 3/11. melléklet: Foldtani veszélyforras teriilet Gvezete altal érintett teleplilések

e 3/12. melléklet: Naperém(i létesités céljabdl korlatozottan igénybe vehetb terilet Gvezete

e 3/13. melléklet: Vizerozidval veszélyeztetett teriilet dvezete
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Somogy Varmegye Teriiletrendezési Tervének Szerkezeti Tervi kivagata

Somogy Varmegye Teriletrendezési Terve Szerkezeti terve az Orci K6zség kilterliletén — korabban
honvédelmi hasznalatu teriileten - tervezett napelemes kiserémdi terlletét sajatos teriiletfelhasznalasu
térségbe sorolja. Az Orci sajatos teriiletfelhasznalasu térség teriiletén nem jeldl tovabbiakban
figyelembe veendd térségi teriiletfelnasznalasi funkciot.

Trtv. 5. § (2) bekezdés 2. pontja:

,2. sajatos terlletfelhasznalasi térség: varmegyei teriiletrendezési tervben megallapitott
terliletfelnasznalasi kategdria, amelybe az 5 ha-nal nagyobb kilfejtéses mivelésli banyateriletek,
hulladékartalmatlanito |létesitmény elhelyezésére szolgalo terlletek, tovabba az egészségugyi, sportolasi,
kozlekedési és honvédelmi terlletek tartoznak;”

Trtv. 11. § e) pontja:

1. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriletfelhasznalasi kategéridk teriletén belil a
teleptilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

e) a sajatos terlletfelnasznélasu térség terlletét a terilet tervezett felnasznalasanak megfeleléen
kiilonleges - ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szént honvédelmi, katonai,
nemzetbiztonsagi célu teriletet —, kozuti kozlekedési, egyeb kozlekedési, védelmi célu erdéterdlet,
rekreécios célu erdéterilet, egyéb erdéterllet, kertes mez6gazdasagi terllet, altalanos mezégazdasagi
terlilet, tajgazdalkodasi mez6gazdasagi terilet, kereskedelmi szolgéltatd gazdaségi, ipari gazdasagi,
egyéb ipari gazdasagi, altalanos gazdaséagi, intézményi vegyes tertletbe kell sorolni.”

A Somogy megye terilletrendezési terve alapjan megéllapithatd, hogy a sajatos terlletfelhasznélasu
térségbe sorolt teriileten a kilonleges beépitésre szant megujuld energiaforrdsok hasznositdsanak
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céljara szolgald terllet (napelemes kiserému) is megvalosithatd — a vonatkozd egyéb jogszabalyi
eléirasok megtartasa mellett.

Az eléirasok megalkotasanal figyelemmel kell lenni a Somogy Varmegyei Onkormanyzat Kézgyiilése
11/2023. (Il. 10.) hatarozatanak tertletrendezési ajanlasaira, sajatos teruletfelhasznalasu térségben 5 ha
felett 10 %-nal nagyobb beépités nem javasolt.

A terlletfejlesztési koncepcié, a terlletfejlesztési program és a terlletrendezési terv tartalmi
kdvetelményeirdl, valamint illeszkedésik, kidolgozasuk, egyeztetésik, elfogadasuk és kozzététellik
részletes szabalyairdl szolo, 218/2009. (X. 6.) Korm. rendelet alapjan, a tervezett 20 MW-os
teljesitményii naperémii park beépitési kapacitasa miatt - a vonatkozo el6irasoknak megfeleléen,
a telepiilésrendezési terven (Telepiilésszerkezeti Terv és Helyi Epitési Szabalyzat) kiviil a
Varmegyei teriiletrendezési tervbe val6 beillesztése is sziikséges.

A Somogy Megyei Onkormanyzat Kézgy(ilésének Somogy megye teriiletrendezési szabalyzatarol,
térségi szerkezeti tervérél és dvezeteirdl szoldé 11/2023. (I1.14.) onkormanyzati rendeletében Orci
terliletének térségi terilletfelnasznalasi kategoriakba sorolasa az alabbi tablazat szerinti:

FUGGELEK - Térségi teriiletfelhasznalasi teriileti mérleg

Térség teriilete Térség teriileti

ORCI ha) Vs

Erdégazdalkodasi térség 110,96 11,13

Mezbgazdasagi térség 764,72 76,70

Sajatos teriiletfelhasznalasu térség 32,38 3,23

Telepiilési térség 76,03

Vizgazdalkodasi térség 12,89

A telepiilés terlilete 6sszesen 996,99 100

FUGGELEK - Térségi 6vezetek teriileti mérlege

ORCI
Telepiilés kozigazgatasi teriilete (ha) 996,99
Erd6k 6vezete (ha) 70,95
Erdétele pitésre javasolt teriilet 6vezete (ha) 40,00

Jo6 termé helyi adottsagu szantok 6vezete (ha) 34,93

Kivalé terméhelyi adottsagu szantok 6vezete (ha) -

Nagyvizimeder 6vezete (ha) -

Naperémii létesités céljabol korlatozottan igénybe vehetd terilet 176,42
Ovezete ha)
Okolégiaihalézat magteriletének ovezete (ha) -
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Okoldgiaihalozat okologiai folyoséjanak évezete (ha)

105,47

Okoldgiaihalozat pufferteriiletének dvezete (ha)

Rendszeres en belvizjarta teriilet ovezete (ha)

Tajképvédelmi teriilet 6vezete (ha)

Vizerdzidval veszélyeztetett teriilet dvezete (ha)

26,00

Vizminé ség-védelmi teriilet dvezete (ha)

21,07

A teriletrendezési tervek szerint, a tervezeési/fejlesztési tertlettel érintett Gvezetek (SvmTrT -varmegyei

terliletrendezési terv alapjan):

Térségi ovezet megnevezése

Erintettség

3.1 melléklet
Okoldgiai halozat magteriiletének, Okolégiai halézat dkoldgiai folyosojanak,
Okolégiai halzat pufferteriiletének dvezete

Nem érintett

3.2 melléklet
Kivalo terméhelyi adottsagu szantok dvezete, J& termébhelyi adottsagu szantok
dvezete

Nem érintett

3.3 melléklet
Erd6k Gvezete, Erdételepitésre javasolt terlilet dvezete

Nem érintett

3.4 melléklet

Tajképvédelmi terilet Gvezete

Nem érintett

3.5 melléklet
Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilletek dvezete altal érintett
telepiilések

Nem érintett

3.6 melléklet
VizminGség-védelmi teriilet Gvezete

Nem érintett

3.7 melléklet
Nagyvizi meder Gvezete

Nem érintett

3.8 melléklet
Honvédelmi és katonai célu terllet dvezete altal érintett telepiilések

Nem érintett

3.9 melléklet
Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete altal érintett teleptilések

Nem érintett

3.10 melléklet
Rendszeresen belvizjarta terulet Gvezete

Nem érintett

3.11 melléklet
Foldtani veszélyforras terilet Gvezete altal érintett telepilések

Erintett

3.12 melléklet
Naperém(i létesités céljabdl korlatozottan igénybe vehetd terllet Ovezete

Nem érintett

3.13 melléklet
Vizerdzioval veszélyeztetett terilet Ovezete

Nem érintett

A Trtv. térséqi ovezetek lehatarolasara vonatkozé eldirasa szerint:
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,22. §* A kiemelt térségi és varmegyei teruletrendezési tervek, valamint a telepUlésrendezési terv
készitése sorén a térségi ovezetek altal érintett terlileteket az e torvény felhatalmazasa alapjan kiadott
kormanyrendelet szerint, az abban meghatarozott illetékes téradatgazdak adatszolgéltatasa alapjan kell
lehatarolni. A telepllésrendezési terv készitése soran azon terileteken, ahol az illetékes téradatgazda
adatszolgaltatasa alapjan lehatarolt térségi Ovezet terllete az e tOrvényben és a varmegyei
terliletrendezési tervben meghatérozott szerkezeti terv szerinti teleplilési térség teriletével atfedésben
van, ott — kivéve, ha az jogszabalyba utkozik — a térségi Ovezeti szabalyozas alkalmazasa a
teleplilésrendezési terv kidolgozasaért felelds teleptlési onkormanyzat altal mérlegelhetd.”

23.8§ (2)* A telepllésrendezési terv készitésénél a kiemelt térségi és varmegyei terlletrendezési terv
térségi dvezeteinek lehatarolasahoz képest a térségi dvezetek csak — az e torvény felhatalmazasa alapjan
kiadott kormanyrendeletben meghatarozott - illetékes allamigazgatasi szervek vagy azok tertleti szervei
egyetértése esetén valtoztathatdk meg. Ha az illetékes téradatgazdanak a térségi Ovezet lehatarolasara
vonatkozé adatszolgaltatasa eltér az OTrT-ben, a teriiletrendezésért felelés miniszter 19. § (4) bekezdése
szerinti rendeletében, illetve a kiemelt térségi és varmegyei teriletrendezési tervben meghatarozott
ovezeti lehatarolastol, a telepilésrendezesi terv készitése soran a telepulési onkormanyzat szamara
kedvezObb lehatarolas szerepeltethetd, kivéve, ha az jogszabalyba Utkozik.”

A korabban honvédelmi hasznositasu, tervezett napelemes kiserémi teriletére vonatkozéan eddig nem
készllt élévilag felmérés. A fejleszteni kivant tertiletrdl, a helyszin vizsgalata alapjan megallapithatd, hogy
a teruleten jo természetességu élbhely és természetes eredetl él6hely nem talalhato, védett ndvények
eléfordulasa a telepitett gyepeken, a rendelkezésre allo adatok és a bejaras alapjan valészin(tlen. A
teriilet részleges és alacsony intenzitasu hasznalata lehetévé tette védett allatfajok betelepllését. Az
eléfordul6 fajok az emberi kornyezethez és mezégazdasagi miiveléshez alkalmazkodtak, orszagszerte
megtalalhatdk, és nem kifejezetten az itt eléforduld éléhelyekhez kotédnek.

A fejlesztési teriiletnek dkoldgiai kapcsolata nincs az koldgiai haldzat tobbi elemével, vandorlasi utvonal
nem vezet keresztil a terlleten. Ez alapjan a tervezett napelemes kiserémdi célt hasznositas az okologiai
halézat dkologiai folyosdja természetes és természetkdzeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem karositja.

3/3. melléklet - Erdok ovezete

Az erddk Ovezetébe tartozd, Uzemtervezett erdGtertlet csak az északi és a déli kozigazgatasi hatar
mentén talalhaté a telepilésen, a 027 hrsz-U fejlesztési terlileten és annak kornyezetében nincs
nyilvantartott kataszteri erdd.
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A 027 hrsz-U, volt honvédelmi terilet felszinének mintegy fele jelentds fas-cserjés boritottsagu.

Orci 027 hrsz-u teriilet z6ldfeliileti fedettsége - Google kivagaton

Erdék ovezetében a Trtv. 29. §, 30. § és 30/A. § elbirasait kell betartani.

,29. § Az erdbk Ovezetébe tartozo terlileteket az adott telepllésnek a telepllésrendezési tervében
legalabb 95%-ban erdétertilet dvezetbe kell sorolnia. Az e torvény hatalybalépését megeléz6en kijelolt
beépitésre szant teriletek, valamint az erddrdl, az erdd védelmérél és az erdégazdalkodasrol sz6l6 2009.
évi XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozott teriletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve,
a Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiilskdrzet Szerkezeti Terve
altal kijelolt telepilési térség terlletein 1év) erddk dvezetének terliletét a szamitasnal figyelmen kivil kell
hagyni.

30. § Az erdék dvezetében killfejtéses miivelésii banyatelket megallapitani és banyaszati tevékenységet
engedélyezni a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabalyok szerint lehet.

30/A. § Az erdék Gvezetében az erdmiivek kozil csak haztartasi méretii kiserdmdi létesithetd, éplleten
elhelyezve.”

A tervezési teriiletet nem érinti az erdék dvezete, igy a fenti vonatkozé elbirasok a fejlesztési terilet
esetében nem relevansak. A terileten talélhat6 fas-bokros névényzet a 027 hrsz-U telek nyugati részén,
kételezd zoldfellletként varhatéan megtarthatd. A fakitermelés a nem Uzemtervezett fas terlletek
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esetében is az erdészeti hatésag és a természetvédelmi hatosag eldirasainak betartasaval, a hatésagok
kdzremUkodéesével torténhet.

3/6. melléklet -Vizminéség-védelmi tertlet ovezete

Orci Kozség terllete a vizminGség-védelmi teriilet dvezetével nem érintett.

Antolmajor Patalom Vizminédséag-védelmi tertlet dvezete
REPASPUSZIA G¢e ‘ Jseg-veae erulet dvezete
Zimany Kisgyalan
a"?
Orctas
TOPONAR Fond '<
Taszar
/AR ~ Kaposhomok gt Nagyb
Santos Masdds '«
Kaposkeresztir
Vizminbség-védelmi teriilet bvezete

VizminGség-védelmi terilet 6vezetben a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 5. § elGirasait kell betartani.

9. § (1) A vizmingség-védelmi terillet dvezetében keletkezett szennyviz Gvezetbdl torténd kivezetésérél
és az Ovezeten kivul keletkezett szennyvizek Ovezetbe torténé bevezetésérdl, illetve a szennyviz
dvezeten belili kezelésének feltételeirdl a varmegye teriletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminbség-védelmi terllet Ovezetébe tartozd telepllések telepllésrendezési eszkozeinek
készitése soran ki kell jeldlni a vizvédelemmel érintett terlleteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett
terlletekre vonatkoz6 egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megéllapitani.

(3) A vizmindség-védelmi terllet Ovezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eléirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.”

A vizminéség-védelmi teriilet dvezetére vonatkozé eldirasok nem zarjak ki a tervezett fejlesztés
megvalbsitasat, a kutatas - fejlesztés, a megujuld energiaforrdsok hasznositasanak céljara szolgéld
tertlet kozvetlentl nem érinti a vizmin6ség-védelmi terilet Ovezete.

3/11. Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete altal érintett telepiilések
Az SVTrT mellékletei alapjan Orci teljes terilete érintett.

Foldtani veszélyforras teriilet ovezetben a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 11. § eldirasait kell betartani.

,11.§ (1) Aféldtani veszélyforras tertilet dvezetében a foldtani veszélyforrassal érintett terilet kiterjedését
a telepllésrendezési eszkdzokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.
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(2) Az (1) bekezdés szerinti terleten Uj beépitésre szant terilet csak akkor jeldlhetd ki, ha ahhoz a
banyafelligyelet a telepllésrendezési eszkdzOk egyeztetési eljardsa sordn adott véleményében
hozzajarul.

(3) A beépités feltételeit a banyafelligyeleti hataskorben eljard illetékes fOvarosi és varmegyei
kormanyhivatal hozzajarulasaval kell meghatarozni.”

A tervezési terilet foldtani veszélyforrassal kozvetlenil nem érintett, igy a tervezett fejlesztés fenti
eléirasokkal nem ellentétes.

1.3. HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK BEMUTATASA

1.3.1. A hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcio, és integralt telepiilésfejlesztési stratégia
vonatkoz6 megallapitasai

Orci Kozség nem rendelkezi hatalyos telepulésfejlesztési koncepcioval.

1.4. TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEK

1.4.1. A hatalyban lévé telepiilésrendezési eszkozok

Orci Kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkozei:

- Orci Kézségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 23/2003.(V.16.) Kt. hatarozataval jovahagyott
Teleplilésszerkezeti terv (a tovabbiakban: TSZT);

- Orci Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Orci Helyi épitési szabalyzatarol szolo
3/2003.(V.22.) Onkorményzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ).

A TERULETEKRE ES KORNYEZETUKRE VONATKOZO, HATALYOS TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK:

TELEPULESRENDEZESI VIZSGALATOK
A tervezési teriletre vonatkozdan, az aladtamasztd vizsgalati és javaslati munkarészek szOveges
formaban kilon-kilon kerlinek bemutatasra.

1.4.2.0rci Kozség hatalyos Telepiilésszerkezeti terve (TSZT):

Orci Kozség Képvisel6-testiilete 2003- ban alkotta meg az 23/2003.(V.16.) Kt. hatarozattal, Orci
Teleplilésszerkezeti tervét.

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv megallapitasai, megvalésult elemek

Az Orci 027 hrsz-U telek terlletfelnasznélasa a TSZT szerkezeti terviapjan beépitésre szant kllonleges
terllet. A fejlesztési terlilet a TSZT és SZT szerint érintett a taszari volt repil6tér és a kapcsolddd, volt
honvédségi teriletek védédvezeteivel, valamint a térségben tervezett gyorsforgalmi Gt korabbi
tanulmanyterv szerinti nyomvonaléval és védésavjaival.
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A hatalyos szerkezeti terv jelél eqy Orcin DNy-EK iranyban 4thaladé gyorsforgalmi utat. Ez a nyomvonal a
hatalyos magasabb szintii tervekben nem szerepel, és maga a TSZT is csak iranyadd, tanulmanyterv szerinti
nyomvonalként jelli, igy telepiilésrendezési szempontbol érdektelen, figyelmen kiviil hagyhato elem.

A fejlesztési terllethez vezetd, meglévé Ut nyomvonalat a TSZT helyi dnkorményzati utként jeldl.

1.4.3. Orci Kdzség hatalyos Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi tervi melléklete

A Helyi Epl’tési Szabalyzat 1. melléklete szerinti kiilterileti szabalyozasi tervlap alapjan, a 027 hrsz-u
telek ,KU-H” jelli beépitésre szant, kildnleges honvédségi terlletként jeldlt.

A ,KU-H” jelii beépitésre, kiilonleges honvédségi teriileten a hatalyos HESz az alabbi eldirasokat és
paramétereket tartalmazza:
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1.6. TAJI- ES TERMESZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA
1.7. ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA

Orci Kozség terilete a Dunantuli-dombsag ,Dél-Kiilsé Somogy” megnevezési kistajan helyezkedik el. A
taj mezOgazdasagi kultirtaj kifejezéssel illethetd leginkabb: mivelt szantéfoldek, a Kapos és a patakok
vonalan rétek, legel6k hatarozzak meg a taj szerkezetét.

Az atlagosan 130-160 m tengerszint feletti magassagu, l6szfelszinl sikot délrél a Kapos folyd vdlgye
hatérolja, a terllet enyhén a folyd iranyaba lejt. A térségében a panndniai agyag- €s homokrétegek 80-
120 m, a koztes hatak vonalaban pedig 20-50 m mélyen helyezkednek el a felszin alatt. Ennek megfelel6
vastagsagu a pannéniai pleisztocén kavicsos, murvas folydvizi homok és homokos-10szds derazids
Uledéksor is. Az erre telepilt 16szds réteg 15-20 m vastag. A 10sz0s talajképzd kbzeteken barna
erdétalajok, magas humusztartalmu csernozjom talajok adnak jo lehetéséget a szantéfoldi termesztésre.
Az enyhe lejtés kovetkeztében az erdzids potencial kicsi. A patakvolgyek alluviumain réti és lapos-réti
talajok képzdidtek.
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Az MBFSZ talajviztérképei alapjan, talajviz a magasabb térszineken (igy a tervezési terilet nagy részén
is) 10-20 m kozott, mig a Kapos és annak mellékvizei felé kozeledve, fokozatosan sekélyebb szinten
talalhatd. Mennyisége csak a Kapos-volgyben szamottevd. Jé ivovizet ado rétegvizek 150-250 m mélyrdl
nyerhetok.

A térségben évente atlagosan 2000-2020 é6ra a napfénytartam, az évi k6zéphémérséklet 10,0-10,3 °C
koruli. A csapadék évi atlaga 680-700 mm. Uralkodd szélirany nincs, de viszonylag nagyobb a Ny-i és az
E-i szél gyakorisaga.

A gazdalkodast elsésorban a mezdgazdasag viszonyai hatarozzak meg, azon bellil a szant6foldi mivelés
az uralkodd, kisebb terileten talalunk gyepet és erdétertileteket. A telepiilésen a tervezett fejlesztéssel
érintett, 027 hrsz-U terllet és a szomszédos Zimany és Taszar terliletén meghatarozo teriletfelhasznalasi
elemek a felhagyott honvédségi teriiletek és létesitményeik. A tervezési teriiletet spontan erddsiilés érinti,
jelenleg a teriilet északi és Déli-déinyugati hataran részben telepitett fasitas talalhatd, részben spontan
befasodott, de jelentds részben 6zénfajok megjelenésével. A tervezett fejlesztéssel érintett 027 hrsz-U
terilet szomszédsagaban jellemzben mivelt szantok talalhatok.

A kdrnyék Somogy legkevésbé erddsiilt tertilete. A mélyebb, vizesebb lapalyok, patakmedrek térségében
ugyanakkor megjelennek a fiizes, nyaras elegyes foltok. A jellemzéen természetes allapotu vizfolyasokat
(Orci-patak, Egresi-arok) ligetes-fas legelék, helyenként karakteres égerligetek kisérik. A kiltertlet
zoldfelUleti rendszerének fontos elemei a mezégazdasagi tablakat tagold fas-cserjés véddsavok és az
utakat kiséré fasorok is, ezek haldzata ugyanakkor hianyos.

A jellemzden természetes allapotu Orci-patak és a vizfolyast kisérd ligetes-fas legelétertletek a 15/2004.
(XII. 27.) szamu rendelettel elfogadott, Somogy Varmegye Terilletrendezési Terve (tovabbiakban: SvTrT)
3.1. melléklete alapjan, az orszagos 6koldgiai halozat dkoldgiai folyosd Gvezetébe tartozo teriiletek. Orci
teriletén orszagos jelent0ség, védett természeti terilet, nem talalhaté.

Orci Kozség Onkormanyzata a helyi jelentéségii természetvédelmi teriletek &s egyedi természeti értékek
jogi védelmérdl, védetté nyilvanitasarol a 3/1996. (I11.11.) sz. Onkormanyzati, helyi 6nalld védelmi
rendeletben gondoskodik.

A SvTrT 3.4. melléklete alapjan a tajképvédelmi terlilet dvezete nem érinti Orci teriiletét.

A telepiilés belterlilete zoldfelliletekkel jol ellatott, a k6zds hasznalatu és fenntartasu zoldfelliletek
nagysaga is jelentés. Egybefliggé zoldfellletet adnak a koz0sségi intézmények kertjei, zoldfeliletei, a
teleptlés kdzkertjei is, valamint a vizfolyasokat, utakat kisérd, j6 allapotu fasitasok. A teleplés beépitett
telkeinek fas kertrészei jellemzden a hazhelyek mogotti hatsokerti részeket gazdagitjak.

A teriilet élévilaganak allapota

A fejlesztési terlletrdl ez idaig nem készllt él6vilag felmérés.

A tervezett fejlesztés 027 hrsz-u tertiletet, a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési
tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. Torvény (tovabbiakban: TrTV.) altal kijelolt és a SvTrT dvezet
szabalyozédsaban a 3.1. mellékleten pontositott terlleti lehatérolasu dkologiai haldzat egyik dvezete sem
érinti.

A fejlesztési terlleten a korabbi bolygatottsag miatt, j6 természetességii él6hely és természetes eredetii
éléhely nincs. A felhagyott, hasznositason kivili teriletet a ndvényzet elkezdte visszahdditani. Tobb
helyen spontan cserjefoltok, bokros, boz6tos ndvényfoltok alakultak ki.
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Védett novények eléforduldsa a terilleten telepitett gyepeken, a rendelkezésre allé adatok alapjan
valoszin(itlen, jelenlétiket teljes bizonyossaggal kizarni a fas-cserjés részeken csak a vegetacios idészak
hosszabb szakaszaban torténd vizsgalat alapjan lehetséges. A terllet részleges és alacsony intenzitasu
hasznalata vélhetéleg lehetvé tette védett allatfajok betelepllését, éléhelyek és taplalkozasi helyek
kialakulasat, mivel a 027 hrsz-u terilet kdzvetlen és tagabb kornyezete intenziven hasznositott szanto és
kertes mezGgazdasagi terdlet.

A terlleten varhatéan eléforduld fajok az emberi kornyezethez és mez0gazdasagi miveléshez
alkalmazkodtak, orszagszerte megtalalhatok, és nem kifejezetten az itt eléforduld éléhelyekhez kdtédnek.

Az itt el6fordulé fajok szaporodd-, taplalkozd helye helyben taldlhatd. Mindezek alapjan
természetvédelmi- és tajvédelmi, tajképvédelmi szempontbol hosszu tavu megdrzésre elsésorban a
terlilet északi és déli-délnyugati hataran részben telepitett fasitas, részben spontan befasodott telekrész,
korét és fafajtajat tekintve, értékesebb fas allomanya javasolt.

A teriilet kornyezeti allapota

A telepiilés kdzigazgatasi teriilete a felszin alatti vizek védelmérdl sz6l6 27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet
alapjan, felszin alatti viz szempontjabdl érzékeny tertileten fekszik A fejlesztési tertilet sérlilékeny vizbazis
védendd tertletét nem érinti.

A telepUlésen a szennyvizcsatorna-haldzat kiépllt, a szennyvizet a kaposvari szennyviztelepre vezetik.
A héldzatra még nem csatlakoztatott ingatlanok a szennyvizeket egyedi medencékben gydijtik, melyekbdl
az 0sszegyllt szennyvizet szintén a kaposvari szennyviztelepre szallitjak.

A teriilet a Kapos bal parti vizgy(ijtéje, amelyhez szdmos patak érkezik a féfolydhoz. A telepiilést tobb
emlitést érdemld kisvizfolyas érinti: a kozigazgatasi teriilet déli részén, Eszak-déli iranyban haladg,
Taszari-vizfolyas, keleten a Zimannyal kdz0s kozigazgatasi hataron az Egres-arok, a Toponarral kdzos
északnyugati kozigazgatasi hataron folyd, Orci-patak és a telepiilés kilterilletének északi részén, Kelet-
nyugati iranyban atfolyo, Egres-arok, valamint az azon kialakitott halasto. A kozigazgatasi terilet keleti
hataran lévé idészakos vizfolyas, a Taszari-vizfolyas kis szakasza és a nyugati hataran déli iranyba folyo
Orci-arok a Kaposba vezeti a csapadékvizeket.

Valamennyi Eszak-dél iranyban fut a Kapos folyoba. A Kapos Nyugat-keleti folyasiranyt, 137 km hosszu,
befogaddja a Sid. A csapadékviz-elvezetés Orci Kdzségben nyilt arokrendszerrel megoldott. A Kapos
vizminéségére vonatkozdan, a Taszar terlletén (a kaposhomoki bekotéutnal) kijelolt orszégos
torzshal6zati mintavételi hely nyuijt rendszeres idék6zonként tajékoztatast.

A Kapos sikvidéki — kis esésli — meszes — kdzepes-finom mederanyagu — nagy vizgy(jt6ji viztest tipusba
sorolt. A 2022-ben elfogadott VGT3 alapjan, a Kapos vizsgalt szakaszan a viztest dkologiai allapot
,gyenge”, a kémiai allapot ,nem j¢", a bioldgiai allapot ,gyenge”’, a fizikai-kémiai allapot ,gyenge’,
Hidromorfoldgiai allapot ,j6”. A vizfolyas allapota a korébbi felméréshez képest, t6bb tekintetben romld
tendenciat mutat, a kdzelmultban is eléfordult beavatkozast igényld, ipari eredetli szennyezédés az
érintett folydszakaszon.

Levego-tisztasag

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonék kijelolésérdl szolo 4/2002.(X.7.) KvWM rendelet
meghatarozasa szerint, Orci terilete az orszag légszennyezettség szempontjabdl nem kiemelt, 13.
szamu zénajaba tartozik, ahol a ,szall6 por” (PM+o — ,E”) kivételével valamennyi vizsgalt szennyezéanyag
az ,F” zonacsoportba tartozik (F csoport: azon terilet, ahol a légszennyezettség az alsd vizsgalati
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kuszObot nem haladja meg). A telepilésen jelentds levegbszennyezést okozo tevékenység nincs. A
szantokrdl porszennyezés terheli a telepulést. A téli id6szakban a lakossagi fitési tizelésbdl eredd
szennyezettségek meghatarozdak, kilondsen a kedvezétlen meteoroldgiai viszonyok (Un. hidegparnas
légrétegzddes) esetében.

Orci tertletére vonatkozoan stratégiai zajtérkép nem készllt, igy a zajterhelési allapot csak a meglévd
terlilethasznalatok, vonalas kozlekedési elemek figyelembevételével értékelhetd. A telepilés
zajviszonyait a kozuti kozlekedés hatarozza meg, a taszari repulétér bezarasa o6ta jelentds mértékben
csokkent a térség zajterhelése. A 61-es szamu féutbdl kiagazé Toponar — Orci — Zimany Ut nem okoz
mértékadod zajterhelést a telepulés belteruletén. A Zimany és Toponar tertletét 6sszekotd uton haladé
atmend forgalom a zajra érzékeny lakéteriletet kedvezd médon, csak a teleplilés belterlletének északi
szegélyén érinti. A kil- és beltéri zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket a 27/2008. (XII. 3.) KWWM-EUM
egyuttes rendelet tartalmazza. A kozlekedési eredetli zaj- és rezgésterhelés ellen védend6 laza beépitési
falusias és kertvarosi lakoteriiletek, valamint vegyes terilletek megengedett zajterhelési hatarértékei a
vonatkozé jogszabaly szerint atmend forgalom nélkiili kiszolgal6 Ut mellett 55/45 dB nappal/éjjel értékek,
gyljtéat, bekotéut mellett 60/50 dB nappal/éjjel értékek. A tervezési terilleten zajos, illetve nagy
tehergépjarmi forgalmat generald ipari létesitmény nincs, szolgaltatd, illetve szérakoztatd létesitmény
nem talalhatd a terilleten. A fejlesztési terillet a tervezett terlilethasznalata alapjan zajra nem érzékeny.
A tervezett napelemes kiserémi épitése idején, a gépjarmii-forgalom jelentdsebb, de az lizemelés idejére
ez meghatarozd mértékben csokken. Az Uzemeltetés és az Uzemeltetéshez tartozd igen kis mértéki
gépjarmi-forgalom nem okoz hatarérték feletti zajterhelést.

A kommunalis hulladék gyijtése és elszallitasa megoldott, a Kaposvari Hulladékgazdalkodasi Nonprofit
Kft. végzi a kdzszolgaltatast. A telepilésen egyéb hulladékgazdalkodasi engedéllyel biré telephely nem
talalhato. Az egykori kommunalis hulladéklerako rekultivacioja megvalosult.

A telepiilések katasztrofavédelmi besorolasarol szolo 44/2021. (XII. 16.) BM rendelet 1. melléklete
alapjan, Orci a kevésbé veszélyeztetett, Il. katasztrofavédelmi osztalyba keriilt besorolasra. A telepuilések
ar- és belviz alapon torténd besorolasardl szol6 18/2003. (XII. 9.) KWWM-BM egyiittes rendeletben Orci
nincs nevesitve a veszélyeztetett telepulések kozott. A telepulésen a veszélyes anyagokkal kapcsolatos
sulyos balesetek elleni védekezésrél sz6l6 219/2011. (X. 20.) Kormanyrendeletben meghatarozott
veszeélyes anyagokkal foglalkozd tizem nem talélhato.

1.8. AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA
2.8.1. Teruletfelhasznalas vizsgalata

A fejlesztési teriilet az egykori Magyar Honvédség Kapos Bazisreplilétérhez tartozd egyik honvédségi
terllet volt. A terllet jelenleg a 2005-0s bezarasatél hasznalaton kivil van.

A terllet északi és nyugati savjanak dontd része befasodott. Erdégazdalkodas nem folyik, Orszagos
Erdészeti Adattarban nyilvantartott erdétertlet nincs a tertleten.

A felhagyott, bolygatatlan terlletet a novényzet elkezdte visszahoditani. Tobb helyen spontan
cserjefoltok, bokros, bozétos novényfoltok alakultak ki.

Az Orci kiiltertlet 027 hrsz-u, mivelés aldl kivett telek (kivett repUl6tér, telephely) tertlete 32 ha.
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2.8.2. Beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek a tervezési teriileten

Az Orci 027 hrsz-u terllet beépitésre szant terlilet jelenleg és tervezetten is.

2.9. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEI

A tervmddositassal érintett tervezési tertletet nem érinti miemlék, sem helyi épitett orokseg, sem
régészeti lelGhely.

2.10. KOZLEKEDES

A tervezett fejlesztés nem befolyasolja a terilet kdzuthaldzati kapcsolatait. Zimanytol Délre-Délkeletre
halad a 61. sz. (Dunafdldvar (6. sz. féut) — Dombovar — Kaposvar — Nagykanizsa (7. sz. féut)) féut, és a
magasabb szintli tervek szerint részben ezen a nyomvonalon, részben ettdl délre, parhuzamosan fog
vezetni az M9 (Nagycenk (M85) — Szombathely — Vasvar — Rabahidvég (M80) — Vasvar (M80) -
Zalaegerszeg — Nagykanizsa - Kaposvar — Dombovar — Szekszérd — Dusnok — Szeged (M5))
gyorsforgalmi ut. Orcira jelenleg is és tervezetten is a 61. sz. féutbdl kiagazd orszagos mellékutakon
keresztil lehet eljutni. A 65112j. Zimany beko6téut athalad Orcin, jelenleg csak Ziményig vezet, de
tavlatban a tovabbvezetése tervezett. A kdzuthaldzati kapcsolatok tehat jelenleg is jok, tavlatban még
jobbak lehetnek.

A fejlesztési terilet két iranybdl kozelithetd meg, egyrészt Orci belterllete fel6l, masrészt déli iranybdl,
Taszarbol induld féldutakon keresztll. Az egykori Taszari Repll6tér teriiletétdl egy kozvetlen, burkolt
Utkapcsolat is vezet a fejlesztési terillethez, amely utrél egy eldgazason keresztill Zimanyra is el lehet
jutni.

Az Orci fel6li megkdzelitést a bekotdutbol kiagazo helyi utcak, elsésorban a belterilet szélétél keletre
indulé Jokai utca, majd a Sz6l6hegyi Ut biztosithatja, annal is inkabb, mivel a tobbi belterileti utcan
sebesség és/vagy sulykorlatozas van érvényben. A Jokai utca elég széles (~16m) helyi kiszolgalout,
viszonylag j6, bar keskeny aszfalt burkolattal. A Sz6l6hegyi Ut a Zimanyi bekoétéuttal parhuzamos, a
teleplilés déli szélén haladd Hegyi ut folytatasa. A Jokai utcai becsatlakozas utan kb. 100 méterrel a
Sz616hegyi ut délre fordul, a Szél6hegy felé, de foldutként (029 hrsz-U at) tovabb folytatddik Zimany, illetve
Taszar felé is (023 hrsz-U ut). Az ut K-Ny iranyu szakasza kb. 26 m széles, a Taszar felé halado folytatas
~22 m, a Zimény felé vezet( folytatds ~10.5 m széles. A Zimany felé vezetd ut a fejlesztési terilet teljes
hosszaban szomszédos a terilettel, a Taszar felé vezet Ut viszont csak egy csticsokben érintkezik a
fejlesztési terllet telkével.

A Taszér fel6li megkozelités az egykori repulétér telkétdl induld, kb. 17 m széles burkolt Uton (025 hrsz-u
ut) lehetséges. Errdl az utrdl egy elagazason keresztil (013 hrsz-u ut) Zimany kilteriletére is el lehet
jutni. A zimanyi kapcsolat biztositja, hogy ez az utvonal helyi kiiltertleti Utként is miikédhessen, mert
enélkiil csak az egykori repil6tér Taszar-i és Orci-i telkeinek dsszekotd Utja lenne. Az egykori repulétér
Taszar-i és Orci-i telkeit dsszekotd Ut zimanyi kiagazésa (013 hrsz-u Ut) a hatalyos TRE szerint nem kézut.

A hatalyos telepilésrendezési eszk6zok a fejlesztési teriletet érinté kozlekedésfejlesztést nem
tartalmaznak. A kdzuti megkdzelités a fenti utakon biztositott, és tavlatban is biztosithato, burkolatépitésre
lehet szilkség. A kapott adatszolgaltatas szerint, a Zimany beko6té Ut-Jokai utca-Széléhegyi Ut-029 hrsz-U
ut Utvonal lesz varhatdan a fejlesztési teriilet megkdzelitd utvonala. Ezen az Gtvonalon, a 029 hrsz-u uton
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legalabb 500 m utépitésre lesz szikség, egy esetleges elektromos alallomas megkdzelitését is lehetévé
tevd teherbirassal, és az uttal parhuzamosan fektetett nagyk6zép-nyoméasu foldgazvezeték védelmének
a vonatkozo el6irasok szerinti biztositasaval. Elektromos alallomas létesitése esetén vizsgalni kell a Jokai
utca (esetleg a Zimany bekotéat) teherbirasat is. Amennyiben pedig az elektromos aléllomas
megkozelitése a 025 hrsz-U Uton keresztll torténne, szlkség lehet az utat keresztezd vezetéknek a
beruhazé terhére torténd kivaltasara.

Forgalom

A tapasztalatok alapjan, a hasonld terlletek atlagos (mlikodési) forgalma elenyészd, évi néhany
karbantartd jarmd lehet. Emiatt a kozlekedésbél adodo zavard hatas is minimalis, mind a jarmlvek
darabszamat, mind a kozlekedésbdl adddo zaj- és legszennyezést tekintve.

Kozosségi kozlekedés

A terilet kozosségi kozlekedési ellatdsat az orszagos uton, a Zimény bekotuton kozlekedd helykozi
autobusz-viszonylat biztosithatja. A legkdzelebbi megalld, az ,Orci, Arany Janos u.” megélld, mintegy 1-
1.5 km tavolsagban van a fejlesztési terilettdl.

A fejlesztés jellegébdl fakadoéan ugyanakkor nem varhat6 jelentés igény a kozosségi kozlekedési
megkozelitésre.

Kerékparos és gyalogos kozlekedés

Orciban a csekély forgalom miatt a kdzuthaldzat megfeleld a kerékparos kozlekedés szaméra is.
Orszagos kerékparut a 61 sz. Ut mentén tervezett.

A tervezett fejlesztés miatt nem varhatd, hogy szamottevd gyalogos forgalom jelenne meg, igy a
kdzvetlenil a fejlesztési terilethez vezetd utak, illetve a terllet belsé uUtjai elsésorban jarmiiforgalom
szamara tervezettek. Az Orci-i kdzutak szabalyozasi szélessége biztositja a teriiletet arra, hogy igény
eseten jarda épulhessen.

Parkolas

A parkolast, rakodast az OTEK és a hatalyos el6irasok szerint kell megoldani. A tervezett fejlesztés
varhato parkolasi igénye jelentéktelen, a telken belUli gépkocsitarolasnak nincs semmi akadalya.

1.11. KOZMUVESITES

Jelenlegi kozmuiellatas helyzetértékelése

A tervezési terlilet kozmUellatassal jelenleg nem rendelkezik.

25



1.12. KORNYEZETVEDELEM
Levegdtisztasag

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérdl szolo 4/2002.(X.7.) KvWM rendelet
meghatérozasa szerint, Orci terilete az orszag légszennyezettség szempontjabol nem kiemelt, 13.
szaml zonajaba tartozik, ahol a ,szallo por” (PM10 - ,E”) kivételével valamennyi vizsgalt
szennyezbanyag az ,F” zonacsoportba tartozik (F csoport: azon terllet, ahol alégszennyezettség az alsé
vizsgalati kliszobot nem haladja meg). A telepulésen jelentds levegdszennyezést okozo tevékenység
nincs. A szantokrdl porszennyezés terheli a telepiilést. A téli idészakban a lakossagi flitési tlizelésbél
eredd szennyezettségek meghatéarozdak, kilonosen a kedvezétlen meteorologiai viszonyok (Un.
hidegparnas légrétegzédés) esetében.

A fejlesztéssel érintett terlileten légszennyezé pontforras és diffuz forras sem talalhato.
Zaj- és rezgésallapot

A fejlesztési tertilet két iranybol kdzelitheté meg, egyrészt Orci feldl, masrészt déli iranybdl, a Taszari
repulétérnek kozvetlenul a 61sz. féutbdl kiagazd megkozelitd utjan keresztil.

A Orci feléli megkozelitést a bekdtdutbdl kidgazo helyi utcak, féképp a temetdhoz vezetd Petdfi Sandor
utca biztositja. A helyi kiszolgalout viszonylag széles (~12m) telken indul, majd a temet6 felé fordulva kb.
16 méterre szélesedd utcaként folytatddik, bar mar a temetdig is csak makadam utként. A kb. 16m széles
016 hrsz-u uttelek foldutként elvezet egészen a 027 hrsz-u fejlesztési terlilet északnyugati cstcskéhez,
de csak egy pontban érintkezik azzal. Orci hatalyos telepllésrendezési eszkozei ezt az utat meglévd
utként egészen a Taszar-i kdzigazgatasi hatérig levezetd utként jeldlik, de az ,e-k6zm(” térkép alapjan
ez a tovabbvezetés csak utszabalyozast kovetenjohetne Iétre. Vagyis ennek az utkapcsolatnak az
érdekében, a hatalyos Orci-i tervek Iényegi mddositasara ugyan nincs szilkség, de a 027 hrsz-u telek
északnyugati csticskétdl délre esé Utszakaszt Ujonnan kiszabdlyozott, tervezett utként kellene
megjeleniteni. A meglévd szakasz rovid meghosszabbitasara mindenképpen sziikség van ahhoz, hogy
a 027 hrsz-u telek kozutkapcsolataként ez az ut figyelembe veheté legyen, fuggetlendl attdl, hogy a telek
tényleges megkozelitése innen, vagy déliiranybdl, Taszér felél torténik (ahogy az a valdésagban korabban
volt, illetve ahogy most is tervezett).

Orci terlletére vonatkozdan stratégiai zajtérkép nem készllt, igy azajterhelési allapot csak a meglévd
terlilethasznalatok, vonalas kozlekedési elemek figyelembevételével értékelhetd. A telepllés
zajviszonyait a kozuti és vasuti kozlekedés hatarozza meg, a taszari repulétér bezarasa éta jelentds
mértékben csokkent a térség zajterhelése. Az &tmend forgalom kedvezd modon elkerili a telepilést: A
61-es szamu féutbol kiagazéd Toponar — Orci — Orci Ut nem okoz mértékadod zajterhelést a telepiilés
belteriletén. A kul- és beltéri zaj és rezgésterhelési hatarértékeket a 32/2008. (XIl. 3.) KvWM-EuM
egyuttes rendelet tartalmazza. A kdzlekedési eredetli zaj- és rezgésterhelés ellen védendd laza beépitési
falusias és kertvarosi lakoteriiletek, valamint vegyes teriiletek megengedett zajterhelési hatarértékei a
vonatkozd jogszabaly szerint &tmené forgalom nélkli kiszolgald Ut mellett 55/45 dB nappal/éjjel értékek,
gyljtéat, bekotéut mellett 60/50 dB nappal/éjiel értékek. A tervezési terlileten zajos, illetve nagy
tehergépjarmi forgalmat generald ipari létesitmény nincs, szolgaltato, illetve szérakoztato létesitmény
nem talélhato a terileten.
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I1l. ALATAMASZTO JAVASLAT MUNKARESZEI

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVET (TSZT) ERINTO MODOSITASOK

A tervezett fejlesztéssel kapcsolatban a fejlesztési teriileten szilkséges a TSZT médositasa, az
alabbiak szerint:

A teleplilésszerkezeti terv a fejlesztési teriiletet ,KU-H” jelli killbnleges beépitésre szant honvédségi
terllet teriiletfelhasznalasba sorolja.

A fejlesztési cél megvaldsitasa érdekében a 027 hrsz-u, 32 ha nagysagu fejlesztési teriileten a
teriletfelhasznalast ,KU-En” jelli kilénleges beépitésre szant kutatas-fejlesztés, a megljuld
energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriiletek tertiletfelnasznalasra sziikséges modositani
annak érdekében, hogy azon a megujulé energiahordozd hasznositasahoz szikséges beruhazas
megvalosithato legyen.

A KU-En” jeli kiilonleges beépitésre szant kutatas-fejlesztés, a megujuld energiaforrasok
hasznositasanak céljara szolgald teriletek céljara szolgald terilet kijelolése az alabbiak szerint
0sszhangban van a magasabb rendi jogszabalyokkal:

Erddk ovezete A tervezési teriilet az erdok dvezetével nem érintett.

Vizerdzioval veszélyeztetett terllet | A tervezési terllet a vizerdzidval veszélyeztetett terilet
Ovezete ovezetével nem érintett.

Foldtani veszélyforras terlilet Gvezete | A tervezési terilet foldtani veszélyforrassal kdzvetlendl nem
altal érintett telepUlések érintett, igy a tervezett fejlesztés fenti el6irasokkal nem
ellentétes.

A terlletfelhasznalas valtozasa nem jar Uj beépitésre szant terilet kijeldlésével!

Tervezett TSZT modositas 027 hrsz -U ingatlanon:
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Jelmagyarazat
ﬁ mddositds tervezdss terlete kulonleges teruiet - kutatas-fejlesztés, a megijuio E gyorsforgalmi Ut (rdnyadd, kbziekedés

energiaforrds hasznositasanak céljara szoigald tertlet tanuimanytery szernt) nyomvonal)

[k | megsziintets jel

BEEPITESRE SZANT TERULET

kilonieges terulet (honwédségi) [= =] repaiBtér védeimi ovezete (tervezett)

(I védétavolsiq

A Helyi Epitési Szabalyzatban (HESz) és az annak mellékletét képezé Szabalyozasi terven (SZT)
az alabbi mddositasok sziikségesek:

Afejlesztési cél megvalositasa érdekében dsszhangban a TSZT madositasaval Orci Kozség Helyi Epitési
Szabalyzatarél szolo 1/2004. (1.30.) Onkormanyzati rendeletét is modositani sziikséges a HESZ és az
annak mellékletét képzd szabalyozasi terviap tekintetében is.

A fejlesztési cél megvalositasa érdekében a 027 hrsz-U, 32 ha nagysagu fejlesztési teriilet épitési dvezeti
besoroldsa ,KU-En” jel( kilonleges beépitésre szant kutatas-fejlesztés, a megujuld energiaforrasok
hasznositdsanak céljara szolgald teriletek épitési dvezetbe kertl atsorolasra.

Hatalyos dvezet
,KU-H” OTEK szerint!

Tervezett Ovezet

JKU-En”

beépitési mdd

szabadonalld

szabadonalld

beépités maximalis mértéke 30% 30 %
épitménymagassag maximuma 55m 55m
telektertlet minimélis mérete K 10000 m2
z6ldfelllet minimum mértéke 50% 50 %




Az épitési Ovezet modositasaval a terlletrész beépitési paraméterei is meghatérozasra kertinek az
alébbiak szerint, az uj ,KU-En” jeli épitési dvezetre, valamit Orci Kozség Helyi Epitési Szabalyzata
kiegészitésre kerUl az alabbiak szerint

Kulonleges terileteket tartalmazo, 7. § kiegészitésre keril, az alabbi tartalommal:

JKU-En” jelii kutatas-fejlesztés, a megujulé energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalé teriiletek
Ovezete:

Elsésorban kutatas-fejlesztés, a megujuld energiaforras hasznositasanak celjara szolgald
tevékenységhez szikséges épitmények, éplletek (kutatas-fejlesztési célu épllet; és tarold épulet;
irodaépulet) elhelyezésére szolgal.

Az dvezetben a tulajdonos, a hasznéld és a személyzet szaméra szolgalé lakas elhelyezhetd, telkenként
legfeljebb egy lakas.

a) Beépitési mdd: szabadonallo,

b) Legnagyobb beépithetéség: 30%

c) Legnagyobb épitménymagassag: max. 5,5 m
(technoldgiai okbol -pl.: kémény, sild, antenna-, az épitménymagassag ettél eltérhet, max. 10m-ig)

d) Legkisebb zoldfelilet: min. 50%

e) El6kert mérete: 0,0m

f) Oldalkert legkisebb mérete: 5,0 m,

h) Hatsokert legkisebb mérete: 5,0 m

Az dvezet telkén a beépités feltételeit az alabbi tablazat alapjan kell meghatarozni.

[30T]]

%9%  Zimanys &or\atér

e
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Jelmagyarazat [#-1™] seabalyozdsi saflesséq EPITEST OVEZETT ELOIRAS BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

_h . modositas torvezes terticte | €2 widltivolsdg fur w2 L { } kozlokodés és kozmiiteriiet -
e Fe— J
1 kuknleges toriet - latatis-fojlesztés, a megijuid o

| 2abatyozas vonal BEEPITESRE SZANT TERULET Ll enevgiaforris hasmositasanak odjira s2oigaid teriiet

tertetfeihasmalas eQyedq hatara [Erw kiidnieges teriiet (honveédsagi)

3.3. A TERULETI TERVEKNEK VALO MEGFELELESEK IGAZOLASA;
3.3.1. A TERULETRENDEZESI TERVEK ES A TELEPULESSZERKEZETI TERV OSSZHANGJAT
IGAZOLO TERKEP ES LEIRAS

Lasd. 1.2. fejezet

3.4. TAJRENDEZESI JAVASLATOK
3.4.1.Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

A modositasok kapcsan, Uj beépitésre szant terllet kijelolésére nem kertl sor. A mddositas nem okoz
kedvez6tlen valtozasokat a taji, kornyezeti adottsagban, a kialakult tajhasznalatban.

3.4.2.Biolégiai aktivitas érték

Az épitett komyezet alakitasarol és védelmérdl sz6l6, 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.) szerint, Gjonnan
beépitésre szant terlletek kijelolésével egyidejlleg, a telepllés kozigazgatasi terlletének biologiai
aktivitas értéke az atmindsités el6tti aktivitas értékhez képest nem csokkenhet. A tervek készitésekor a
terliletek bioldgiai aktivitasértékét a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet, mint a térvényben hivatkozott

kilon jogszabaly el6irasai szerint kell szamitani. A moédositas kapcsan Uj beépitésre szant teriilet
kijelolésére nem keriil sor, igy a bioldgiai aktivitasérték szamitasa nem sziikséges.

3.4.3.Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

A tervezett modositas, a jellege és nagysagrendje figyelembevételével, tajképvédelmi szempontbdl és a
teleptiléskép védelme szempontjabdl sem kifogasolhato.

A fejleszté a teriilet szegélyén a naperémii létesitményének tajba illesztése érdekében a
lehetséges helyeken a teriilet tajképi adottsagainak, természetességének, az élévilag védelmének
az érdekében és a kornyezeti leveg6 mikroklimatikus viszonyainak javitasa, minéségi fenntartasa
érdekében a kornyezetvédelmi hatosag véleményével 6sszhangban védofasitast tervez.

3.5. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

3.5.1. Zoldfellileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai 3.5.2. Zoldfeliileti ellatottsag alakulasa

A lehetséges taj-, természet és zoldfelliletvédelmi intézkedések kore: tajbaillesztés védéfasitasokkal
(esetleg a meglévé fadllomény részleges megtartasaval), fakivagasok kompenzacidja, fapotlasok (helyi
rendelet), zoldfeliletek fejlesztése, rendezése.
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3.6. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

Kézuthalozati kapcsolatok, helyi gthalézat

A tervezett fejlesztés nem befolyasolja a terllet kozuthélozati kapcsolatait. Zimanytol Délre-Délkeletre
halad a 61. sz. (Dunafdldvar (6. sz. féut) — Dombovar — Kaposvar — Nagykanizsa (7. sz. féut)) féut, és a
magasabb szint(i tervek szerint részben ezen a nyomvonalon, részben ettdl délre, parhuzamosan fog
vezetni az M9 (Nagycenk (M85) — Szombathely — Vasvar - Rabahidveég (M80) — Vasvar (M80) -
Zalaegerszeg — Nagykanizsa - Kaposvar — Dombovar — Szekszérd — Dusnok — Szeged (M5))
gyorsforgalmi ut. Orcira jelenleg is és tervezetten is a 61. sz. foutbdl kiagazé orszagos mellékutakon
keresztll lehet eljutni. A 65112j. Zimany beko6téut athalad Orcin, jelenleg csak Ziméanyig vezet, de
tavlatban a tovabbvezetése tervezett. A kdzuthaldzati kapcsolatok tehat jelenleg is jok, tavlatban még
jobbak lehetnek.

A fejlesztési teriilet két iranybdl kozelithetd meg, egyrészt Orci belterllete fel6l, masrészt déli iranybdl,
Taszarbol induld féldutakon keresztll. Az egykori Taszari Repll6tér teriiletétdl egy kozvetlen, burkolt
Utkapcsolat is vezet a fejlesztési terillethez, amely utrél egy eldgazason keresztill Zimanyra is el lehet
jutni.

Az Orci fel6li megkozelitést a bekotdutbdl kidgazo helyi utcak, elsésorban a belterilet szélétdl keletre
indul6 Jokai utca, majd a Sz6l6hegyi ut biztosithatja, annél is inkabb, mivel a tobbi belterileti utcan
sebesség és/vagy sulykorlatozas van érvényben. A Jokai utca elég széles (~16m) helyi kiszolgaldut,
viszonylag jo, bar keskeny aszfalt burkolattal. A Sz6l6hegyi ut a Zimanyi bekotéuttal parhuzamos, a
teleptlés déli szélén haladd Hegyi ut folytatasa. A Jokai utcai becsatlakozas utéan kb. 100 méterrel a
Sz616hegyi ut délre fordul, a Szél6hegy felé, de foldutként (029 hrsz-U at) tovabb folytatddik Zimany, illetve
Taszar felé is (023 hrsz-U ut). Az ut K-Ny iranyu szakasza kb. 26 m széles, a Taszar felé halado folytatas
~22 m, a Zimény felé vezet( folytatds ~10.5 m széles. A Zimany felé vezetd ut a fejlesztési terilet teljes
hosszaban szomszédos a terilettel, a Taszar felé vezet Ut viszont csak egy csticsokben érintkezik a
fejlesztési terllet telkével.

A Taszar fel6li megkdzelités az egykori repulétér telkétdl induld, kb. 17 m széles burkolt Uton (025 hrsz-u
ut) lehetséges. Errdl az utrdl egy elagazason keresztil (013 hrsz-u ut) Zimany Kkilteriiletére is el lehet
jutni. A zimanyi kapcsolat biztositja, hogy ez az utvonal helyi kulterlleti utként is mikodhessen, mert
enélkil csak az egykori repilétér Taszar-i és Orci-i telkeinek 6sszekotd utja lenne. Az egykori repulétér
Taszar-i és Orci-i telkeit 0sszekoté ut zimanyi kiagazasa (013 hrsz-u ut) a hatalyos TRE szerint nem kozut.

A hatélyos telepulésrendezési eszkozok a fejlesztési terlletet érintd kozlekedésfejlesztést nem
tartalmaznak. Ak6zuti megkdzelités a fenti utakon biztositott, és tavlatban is biztosithaté, burkolatépitésre
lehet szlikség. A kapott adatszolgaltatas szerint, a Zimany bekdtd ut-Jokai utca-Széléhegyi ut-029 hrsz-u
ut utvonal lesz varhatoan a fejlesztési teriilet megkdzelitd utvonala. Ezen az utvonalon, a 029 hrsz-u dton
legalabb 500 m utépitésre lesz szlkség, egy esetleges elektromos aléllomas megkdzelitését is lehetbve
tevd teherbirassal, és az uttal parhuzamosan fektetett nagyk6zép-nyomasu foldgazvezeték védelmének
a vonatkozo el6irdsok szerinti biztositdsaval. Elektromos alallomas létesitése esetén vizsgalni kell a Jokai
utca (esetleg a Zimany beko6téat) teherbirdsat is. Amennyiben pedig az elektromos alallomas
megkozelitése a 025 hrsz-U uton keresztll torténne, szikség lehet az utat keresztez6 vezetéknek a
beruhazé terhére torténd kivaltasara.
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Forgalom

A tapasztalatok alapjan, a hasonld terlletek atlagos (mikodési) forgalma elenyészd, évi néhany
karbantartd jarmd lehet. Emiatt a kozlekedésbél adodo zavard hatas is minimalis, mind a jarmlvek
darabszamat, mind a kozlekedésbdl adddo zaj- és légszennyezést tekintve.

Ko6zbésségi kozlekedés

A terllet k0zosségi kozlekedési ellatasat az orszagos uton, a Zimany bekotéuton kozlekedd helykozi
autébusz-viszonylat biztosithatja. A legkdzelebbi megallé, az ,Orci, Arany Janos u.” megallo, mintegy 1-
1.5 km tavolsagban van a fejlesztési teriilettdl.

A fejlesztés jellegébdl fakadoéan ugyanakkor nem véarhat6 jelentés igény a kozosségi kozlekedési
megkozelitésre.

Kerékparos és gyalogos kozlekedés

Orciban a csekély forgalom miatt a kdzuthaldzat megfeleld a kerékparos kozlekedés szamara is.
Orszagos kerékparut a 61 sz. Ut mentén tervezett.

A tervezett fejlesztés miatt nem varhatd, hogy szamottevd gyalogos forgalom jelenne meg, igy a
kdzvetlenll a fejlesztési terilethez vezetd utak, illetve a terllet belsé uUtjai elsésorban jarmiforgalom
szamara tervezettek. Az Orci-i kdzutak szabéalyozasi szélessége biztositja a teriletet arra, hogy igény
esetén jarda épulhessen.

Parkolas

A parkolast, rakodast az OTEK és a hatalyos el6irasok szerint kell megoldani. A tervezett fejlesztés
varhato parkolasi igénye jelentéktelen, a telken belUli gépkocsitarolasnak nincs semmi akadalya.

3.7. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

A tervezett beruhdzasok kézmifejlesztési igényeinek kielégitési lehetésége:

A tervezett naperémiipark megvaldsitasara szolgalo terilet a hatalyos eléirasok szerint, kozcéll megujuld
energiahordoz6 hasznositasaval torténd energiaellatasahoz kulonleges beépitésre szant, kutatas-
fejlesztés, megujuléd energiatermelési dvezetbe kerll atsorolasra.

A kézmiivesitést a beruhazas funkcionalis igényeinek kielégitésére valositjak meg. Részben kbzhalozati
kapcsolatok kiépitésével, részben kozmiipotiok alkalmazéasaval, amelynek kivitelezésére vonatkozo
eléirasok betartasa szlikséges.

A tervezett beruhdzas automatikus Uzemd, tavvezérléssel kezelhetd, igy helyben tartozkodd
Uzemiranyitast nem igényel, ezért Uzemi allapotaban, szocialis célu kozmaigények kielégitésére nincs
igény.

Személyes jelenlétiigény csak a beruhazas megvalositasa, az épitési munkalatok alatt sziikséges, abban
a szakaszban jelentkezd szocialis vizigény palackos vizzel is kielégithetd, a bioldgiai szikséglet
kielégitésére mobil WC-zuhanyz6, kézmosé telepithetd, amelybdl a keletkezd szennyviz vizzérd
medencébe gy(ijthetd 6ssze és onnan szallittathatd el a befogadd helyre.
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A naperémdi létesitményei a csapadékviz mennyiségét minimalis mértékben novelik, a lefolyas iranyat is
csak helyi szinten, minimélisan befolyasoljék, telekszinten a lefolyasi viszonyok nem valtoznak.

A naperém( parkok tavvezérlését szolgaldo és biztonsagi védelmét nyujtd elektronikus hirkozlés
megoldasa, kiépitése szikséges. A tavvezérlés kozpontja |étesithetd a telepllés kozigazgatasi
teriletének beépitett részén, akar a szomszédos telepulésen is kijelolhetd annak helye.

A termelt villamosenergia elszallitdsahoz szikséges, telken Kkivili halozatbOvités és a kdozhaldzati
csatlakozas kiepitése igényel jelentésebb halozatfejlesztést. Az el6zetes informéaciok szerint,
befogaddként a beruhazé az Orci teleplilésen, a 027 helyrajzi szamu teriileten |étesitendd uj 132/22kV-
os aldllomas épitését tervezi, amelynek megvaldsitasardl jelen fazisban nem all rendelkezésre
informacid.

A fejlesztési terlleten belil, a naperém( panelekkel megtermelt villamosenergiat a telken bellli belsé
feltard utak mentén kiépitésre kertld 22 kV-os foldkabelen szallitjiak majd az uj, 132/22kV-os allomasig.

A szomszédos telepiléseken, Zimanyban és Taszaron tervezett naperémii parkokban megtermelt
energiat a kapcsoléallomasokbdl szintén az Ujonnan Orciba tervezett, 132/22kV-os alallomasba termeldi
foldkabelekkel szallitjak. A termeldi foldkabelek nyomvonala még nem ismert, de fel kell hivni a figyelmet
arra, hogy a tervezett termel6i foldkabelek nyomvonalanak az alallomast megkdzelitd utak szabalyozasi
szélességeén belll, szlkséges helyet biztositani, tovabba a tervezett aléllomas eléréséhez 10 tonna
teherbirdsu Ut kiépitése szlkséges. Amennyiben a tervezett naperémi parkot és aldllomast a 025
helyrajzi szamu uton tervezik megkdzeliteni, abban az esetben figyelembe kell venni, hogy az utat
oszlopsoron vezetett kozépfesziltségi villamosenergia halézat nyomvonala és annak 7-7 m-es
biztonsagi Ovezete keresztezi, erre vonatkozoan az épitési- és terllethasznalati korlatozasokat a 2/2013
(1.22.) NGM rendelet rogziti. Amennyiben sziikséges a beruhazé terhére az utat keresztezé vezeték
kivaltasarol gondoskodni kell. Ha a terilet megkdzelitése Orci felél, a 029-es helyrajzi szdmu uton
keresztill tervezett, fel kell hivni a figyelmet az uttal parhuzamosan fektetett nagykézép-nyomasu
foldgazvezeték védelmének biztositasara, ahol a gazipari létesitmények biztonsagi dvezetére, az 1993.
évi XLVIII. torvény 32.§-a ir el6 tilalmakat, korlatozasokat, amelynek részletes szabalyait a 20/2022. (1.
31.) SZTFH rendelet 37., 38. §-a tartalmazza, melyeket a 26/2022. (1.31.) SZTFH rendelettel egytt
figyelembe kell venni, illetve be kell tartani.

4.SZABALYOZASI KONCEPCIO

A SZABALYOZAS CELJAINAK ES ESZKOZEINEK ISMERTETESE, AZOK OSSZEFUGGESEI, A
SZABALYOZAS ALAPELVE, A VALTOZTATASI SZANDEKOK JAVASLATA, A SZABALYOZAS
ESZKOZEINEK OSSZEFOGLALASA

= A Helyi Epitési Szabalyzatban (HESz) és az annak mellékletét képez6 Szabalyozasi terven
(SZT) az alabbi modositasok sziikségesek:

A fejlesztési cél megvalositasa érdekeben osszhangban a TSZT modositasaval Orci Kozseg Helyi Epitési
Szabalyzatérdl sz616 1/2004. (1.30.) Onkorményzati rendeletét is modositani szlikséges a HESZ és az
annak mellékletét képzd szabalyozasi terviap tekintetében is.

A fejlesztési cél megvalositasa érdekében a 027 hrsz-0, 32 ha nagysagu fejlesztési terlilet épitesi Ovezeti
besorolasa ,KU-En” jel(i kilonleges beépitésre szant kutatas-fejlesztés, a megujuld energiaforrasok
hasznositdsanak céljara szolgalé teriiletek épitési dvezetbe kertl atsorolasra.
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Hatalyos dvezet Tervezett dvezet

,KU-H” OTEK szerint! KU-En”
beépitési mdd szabadonalld szabadonall6
beépités maximalis mértéke 30% 30 %
épitménymagassag maximuma 55m 5,5m
telektertlet minimélis mérete K 10000 m2
z6ldfelllet minimum mértéke 50% 50 %

Az epitesi ovezet modositasaval a terlletrész beépitési paraméterei is meghatarozasra kerlinek az
alabbiak szerint, az uj ,KU-En” jell épitési dvezetre, valamit Orci Kdzség Helyi Epitési Szabalyzata
kiegészitésre kerUl az alabbiak szerint

Kilonleges terileteket tartalmazo, 7. § kiegészitésre keril, az alabbi tartalommal:

JKU-En” jelii kutatas-fejlesztés, a megujulé energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgald teriiletek
dvezete:

Elsésorban kutatas-fejlesztés, a megujuld energiaforras hasznositasanak céljara szolgald
tevékenységhez szilkséges épitmények, éplletek (kutatas-fejlesztési célu épllet; és tarold épllet;
irodaéplilet) elhelyezésére szolgal.

Az Ovezetben a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalo lakas elhelyezhetd, telkenként
legfeljebb egy lakas.

a) Beépitési mdd: szabadonallo,

b) Legnagyobb beépithetség: 30%

c) Legnagyobb épitménymagassag: max. 5,5 m
(technoldgiai okbol -pl.: kémény, sild, antenna-, az épitménymagassag ettél eltérhet, max. 10m-ig)

d) Legkisebb zoldfelllet: min. 50%

e) El6kert mérete: 00m

f) Oldalkert legkisebb mérete: 5,0 m,

h) Hatsokert legkisebb mérete: 5,0 m

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK, KORNYEZETI ERTEKELES

A tervmodositas az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005.(1.11.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: R.) hatalya ala tartozik. A R. 1. § (3) bekezdés szerint, a terv megvaldsitasanak
varhaté kornyezeti hatasa jelentéségének alapjan donthetd el a kdrnyezeti vizsgalat szilkségessége. A
terv, illetve program megvaldsitasa varhatod kornyezeti hatasanak jelentbségét, a kornyezeti vizsgalat
készitésének szlkségességét R. 4. § (1) bekezdése szerint, a rendelet 2. szamu mellékletében foglalt
szempontok figyelembevételével kell vizsgalni.

AR.1.§(3)a), 4. § (2) bekezdése, valamint 3. szamu melléklet II. pontja alapjén, a kornyezeti vizsgalat
szilkségessegérdl szdld vélemény megkérése a kornyezet védelméért felelds allamigazgatési szervektd!
megtortént: miszerint a targyi teruletre vonatkozdan a vélemény kérd levél mellékleteként megkulldott
elézetes tajékoztatasban foglalt valtoztatasi szandékok és kornyezeti adottsagok ismeretében, a
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hataskorikbe tartozd kornyezet- vagy természetvédelmi szakterlletet illetden, a megitélésik szerint, a
tervezett véltoztatasok kovetkeztében varhato-e jelentds kornyezeti hatés, valamint arra vonatkozoan
nyilatkozat kérés, hogy szlkségesnek tartjak-e, a 2/2005. (1.11.) kormanyrendelet szerinti, kornyezeti
vizsgélat lefolytatasat és kornyezeti értékelés készitését. A valaszaddk nem tartottak szitkségesnek
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat és kornyezeti értékelés készitését.

AR. 4.§ (3) bekezdésében foglaltak figyelembevételével, a 2. sz. mellékletben foglalt szempontok alapjan
értékelve a valtoztatasokat, az 6nkormanyzat, mint a terv kidolgozéja sem tartja szilkségesnek a
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

A telepUlésrendezési eszkozok részterletekre kiterjedd modositasanak megvaldsulasa kovetkeztében,
nem varhato jelentds, kedvezobtlen kornyezeti hatas. A terlletfelhasznalés megvéltoztatadsa nem jelent
tobbletterhelést a kornyezetre.

A terv megvalosulésaval a meglévd és tervezett |étesitmények kornyezeti viszonyaiban nem torténik
érdemi, jelentds mértékl valtozas. A mddositasok nem érintenek kornyezeti problémékkal terhelt
tertleteket.

A valtozas nem érinti a telepllésszerkezetet meghatarozd f6 miszaki infrastruktura hélézatot, a
terliletfelnasznalasi elemek alapvetd rendszerét.

A fentiek alapjan, a médositas megvalosulasa kovetkeztében, nem varhaté jelentds, kedvezétlen
kornyezeti hatas. A valtoztatasok kornyezeti hatasainak hatasterilete, a modositassal érintett lehatarolt
terileteken belul hatarozhaté meg.

A terv megvaldsuldsaval a meglévd és tervezett |étesitmények kornyezeti viszonyaiban nem torténik
kedvezotlen valtozas. A modositasok nem érintenek kornyezeti problémakkal terhelt tertleteket.

A varhaté kornyezeti hatasok

A terlleten nincs a kornyezetvédelmi hatarértékeket eléré vagy azt meghaladé igenybevétel, kibocsatas,
illetve szennyezettség.

A terv, a tervezett valtoztatasok megvaldsitasa egyszeri. A meglévl kornyezeti hatasok jellege,
nagysagrendje nem valtozik a modositas kovetkeztében.

A valtoztatasok mas tevékenységeket, a szomszédos és tavolabbi terlletek hasznélatat varhatéan nem
korldtozzak, nem szabnak keretet mas tevékenységek késbbbi megvaldsitdsa lehetGségeinek,
amennyiben a vonatkoz6 kornyezetvedelmi elGirasok teljestilnek. A tervezett valtoztatasok varhatd
kérnyezeti hatdsa nem jelentds. A tervezett modositasok megvaldsitdsa nem idéz el§ olyan kornyezeti
valtozasokat, amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre kockazatot jelentenek.

A mddositasi terllet nem all taj- és természetvédelmi szempontu vedettség alatt. A tervmodositassal
érintett terlileten természeti és kulturalis érték nincs. A hatalyos telepUlésrendezési eszkdzok elfogadasa
idején, aktualis adatszolgaltatas alapjan, nyilvantartott régészeti leléhely a mddositasi terlletet nem érinti.

A vonatkozé hatélyos értékvédelmi és kornyezetvédelmi elbirasok betartasa mellett, a targyi modositas
varhaté kornyezeti hatdsa, a kdzvetlen és tagabb, épitett és taji-, természeti kdrnyezetben sem lesz
jelentds, nem lesz kedvezétlen.

Levegétisztasagra vonatkoz6 hatasok

A tervezett napelemes kiserdmi megvaldsitasakor az uj tertlethasznalat, Uj létesitmények kialakitasanal,
az Uj technolégidk Uzemeltetésénél teljesiteni kell a levegdtisztasag-védelmi kovetelményeket,
eldirasokat, hatarertékeket. A megujuld energia tervezett hasznositasa tiszta energiaként jelentésen
hozzajérulhat a CO2-kibocséatas csokkentéséhez.
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A tervezett napelemes kiserdmii épitési idészakaban maguk az épitési munkak, illetve az azokhoz
kapcsolodd szallitasok jarnak légszennyezé anyag kibocsatassal, a targyi beruhazassal érintett terilet
lakott tertlettdl tavoli fekvési. A tervezett kiserémdi park teriiletének kdzuti megkdzelitése a 61-es és a
610-es szdmu utak iranyabol biztosithato.

Az épitési munkaknal egyrészt porterheléssel, masrészt a munkagépek kipufogd gézainak kibocsatasaval
kell szamolni. Az épitkezés légszennyezéssel (féleg porszennyezéssel) terhelt terlletei elsésorban az
épitési és felvonulasi terlletek és ezek kb. 10-40 m-es kornyezete. Tehat az épités alatti porszennyezés
okoznak, a munkalatok végeztével ez megsziinik. A napelemek telepitésénél a természetes terep
megbontasara csak az alapozasi helyeken keriil sor, a természetes tereplejtés megvaltoztatasa
nélkiil.

A kipufogbgazok hatédsa a munkaterilet kornyezetében nagyobb mértékben lesz észlelhetd, de az
egészségugyi hatarértékek tullépése itt sem varhato.

Szallitas az épitési fazisban varhatéan 5-10 tehergépjarmiivet jelent naponta, ami 20 elhaladas/nap.
Megaéllapithatd, hogy a szallitasi utvonalon mind a jelenlegi, mind a jév6beni allapotban kialakuld
koncentraciok varhatdan elmaradnak a vonatkozo 1égszennyezettségi hatarértékektol.

A kivitelezéshez kapcsolddd szallitasi tevékenység légszennyezése minden esetben ideiglenes terhelés.

A tervezett napelemes kiserém( Uzemelése soran légszennyez6 anyag kibocsatas nem varhato, illetve a
|étesitmény a levegd mindségére nem gyakorol hatast.

Az uthalozat igénybevétele nem lesz nagy, a célforgalom gépjarmivei csak a telephely ellendrzése,
valamint a sziikséges karbantartasi munkalatok miatt fognak a tertletre menni, ami alkalmanként 1-2
személygépjarmivet jelent. Ezekbdl a gépjarmivekbél szarmazo karosanyag-kibocsatas nem jar jelentds
terheléssel.

A naperém( miikodése soran pontforras és diffuz Iégszennyezd forras nem létesil.

Levegdtisztasag-védelmi szempontb6l a tervezett beruhazashoz kapcsolédéan jelentés
kornyezeti hatasok nem varhatok.

A tervezett valtoztatas nem eredményez a kornyezd terlletek hasznositasaban meghatarozd
nagysagrend( valtozast.

Zaj- és rezgésallapotra vonatkoz6 hatasok

A fejlesztési terilet a tervezett terlilethasznalata alapjan zajra nem érzékeny. A tervezett napelemes
kiserdm(i épitése idején a gépjarmi-forgalom jelentdsebb, de az lGzemelés idejére ez meghatarozd
mértékben csokken. Az lizemeltetés és az lizemeltetéshez tartozo igen kis mértékli gépjarmi-forgalom
nem okoz hatarérték feletti zajterhelést.

A tervezési terllet és a legkdzelebbi védendd épiletek legkisebb tévolsaga a napelempark
telekhatarahoz viszonyitva kb. 450 m. Az épitésbdl és az izemelésbdl eredéen a késdbbiekben vérhatd
zajterhelésre a Petbhazi Attila kornyezetvédelmi szakérté altal 2026 februarban késziilt Kérnyezeti
vizsgalat dokumentacidjanak szamitasai adnak részletes tajékoztatast. (A zaj- és rezgésvédelmi
szakvéleményt a kérelemhez mellékeljuk.)

A kiserdm(i létesitésehez szikséges munkalatok nagyobb része kézi munkaerével torténik, a
munkagépek és szallitjarmlivek épitési fazisonként és azon bellil egy-egy munkafolyamat soran a
kiterjedt felvonulasi teriileten tobbnyire kiildnbdz6 helyszinen és nem azonos idében izemelnek.

A kivitelezési tevékenység soran hatarerték tullépés nem varhatd védend6 lakokornyezetben.
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A kivitelezéshez kapcsolddd szallitasi tevékenységbél szarmazd zaj minden esetben ideiglenes terhelés.
A szaéllitds kozlekedesi forgalmabdl ered6 zajterhelés a vonatkozo hatérérték alatt marad, védendd
lakéteriletet nem érint.

Megallapithato, hogy a szallitds nem okoz jelentds zajterhelés novekedést a kornyékbeli utszakaszokon.

A naperéml Uzemszer(i miikodése soran az inverter/transzforméator allomasoknak lesz kornyezeti
zajkibocsatasa. A telepitendd berendezések kozul az inverternek a legnagyobb a zajteljesitmény szintje,
éjjeli megitélési idon belll csak a transzforméatorok mikodnek, zajteljesitmény szintjik nem szamottevo.

A fejlesztési terlilet a 61-es szamu féutrél, a Toponarra vezetd 6sszek6td Uton, majd az Orcira vezetd,
meglévl bekotd Utrdl kdzelithetd meg. Az dsszekdtd Ut hossza a 61-es szamu féuttdl kb. 1.9 km, a
bekotdut hossza kb. 7.5km. A kdrnyezeti zaj szempontjabol a naperdmi megkozelitéseét is szolgalo kozuti
forgalom a meghatarozo.

Zajvédelmi szempontbdl a tervezett beruhazashoz kapcsoldédéan jelentés kornyezeti hatasok nem
varhatok.

A talaj minéségére, a viz- és a szélerdziora, valamint a foldtani veszélyforrasokra vonatkozé
hatasok

A Orci kiilteriilet 027 hrsz-U mivelés aldl kivett ingatlanon (kivett repll6tér, telephely) tervezett 20 MW
névleges dsszteljesitményli napero kilbnleges beépitésre szant megujulo energiaforras hasznositasanak
céljara szolgalo tertilet fejlesztése, a kiserémii létesitése mar korabban kiilonleges honvédelmi teriiletként
igénybe vett teriletet hasznositd —,barnamez6s” - beruhazasként valésulhat meg. A 20 MW névleges
osszteljesitmény(i napelemes kiserdm( elhelyezését mintegy 32 ha nagysagu terllet biztositja.

A terilet a Kapos bal parti vizgy(ijtje, amelyhez szamos patak érkezik aféfolydhoz. A telepiilést harom
emlitést érdemld kisvizfolyas érinti: a kozigazgatasi terilet déli részén, észak-déli iranyban halado
Técsari-arok, a Racegressel kdzos északnyugati kozigazgatasi hataron folyd Tomorkei vizfolyas(Egres
ag), a telepllés keleti részén, keleti kozigazgatasi hataran folyé Baté- Magyaratadi vizfolyas. A
kdzigazgatasi terulet déli sarkaban egy id6szakos vizfolyas, a ,Taszari-vizfolyas” kis szakasza talalhato,
amely szintén a Kaposba vezeti a csapadékvizeket

A teruleten szélerdzié nem jellemzé.

A tervezési tertilet enyhe déli lejtési sik felszind. Foldtani probléma nincsen nyilvantartva.

A hulladékgazdalkodas helyzetére vonatkozd hatasok

A tervezett letesitmény megvaldsitasa, illetve mikodése nem jar jelentds hulladékkepzddéssel, veszélyes
hulladékképzbédés csak havaria (pl. a munkagépek, szallitéjarmiivek meghibasodasa) esetén varhato. A
terlileten a tervezett épitkezések soran keletkez6 hulladékok kezelését az épitési hulladékok kezelésének
részletes szabalyairol sz6l6 45/2004.(V11.26.) BM-KvVM kézos rendeletben foglaltak alapjan kell végezni.
Az érintett hasznalaton kivlli llapotu terileten jelenleg nincs szervezett szemétszallitas. de a tervezett
kiselemes naper6mi Uzemeltetése a jellege miatt ezt a késébbiekben sem igényli. A karbantartasbdl,
uzemeléshdl eredd eseti hulladékkeletkezés soran dsszegylijtott hulladék artalommentes elszallitasarol
az uzemetetének kell gondoskodni.

Hulladékgazdalkodasi szempontbdl kizard ok nem all fenn, a tervezett tevékenységbdl - hulladékokbdl
eredden - jelentds kornyezeti hatasok nem varhatok, a vonatkozd hatalyos jogszabalyokban szerepld
eléirasok betartasa esetén a tevékenység végzése hulladékgazdalkodasi érdekeket nem sért.

Hulladékgazdalkodasi engedély a tevékenység végzéséhez nem szikséges.
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A féldtani veszélyforras és asvanyvagyonre vonatkozé hatasok

Orci terillete nem tartozik a SVTrT 3.9. melléklete szerinti Asvanyi nyersanyag vagyon évezete altal
érintett telepUlések kozé. A tervezési terlileten nyilvantartott &svanyvagyon, lefektetett banyatelek, banya
muvelésu terulet nincs.

Atelepulés a SvTrT 3.11. melléklete szerinti Foldtani veszélyforras altal érintett telepllések kdzé tartozik.
A tervezési terllet enyhén lejt6s terepen fekszik. Foldtani probléma nincsen nyilvantartva.

A vizre gyakorolt hatas (arviz és belviz, felszini és felszin alatti vizek mennyisége és minésége)

A telepilés kozigazgatasi terlilete a felszin alatti vizek védelmér6l sz6l6 32/2004. (XII. 25.) KvWM
rendelet alapjan felszin alatti viz szempontjabol érzékeny vizminGség védelmi tertleten fekszik. A
tervezési teriletet sérllékeny vizbazis védendd terulete nem érinti..

Az MBFSZ talajviztérképei alapjan talajviz a magasabb térszineken (igy a tervezési teriilet nagy
részén is) 10-20 m kozott, mig a Kapos és annak mellékvizei felé kozeledve fokozatosan sekélyebb
szinten talalhato. Mennyisége csak a Kapos-volgyben szamottevd. Jo ivovizet ado rétegvizek 150-
250 m mélyrél nyerheték.

A modositassal érintett terileteken talaj- és talajvizszennyezettségrél nincs tudomas, szennyezeés-
kockazataval jard tevékenységet nem folytatnak a tdgabb kdornyezetben sem.

A terilet nem érintett kozvetlenul éldvizzel, kisvizfolyassal. A telepilés keleti klteriletén folyik a
Marcal, amely Orcipraga kilteriiletén ered és észak-nyugati iranyban halad a Raba felé. A Marcal az itt
keletkez6 csapadékvizek kdzvetlen befogaddja, jelen szakasza arvizveszéllyel kevésbé érintett.

Orci terllete, illetve a fejlesztési terilet széle érintett a SvTrT 3.6. melléklete szerinti Vizminéség-
védelmi teriilet ovezetével, de nem érintett a SvTrT 3.7. melléklete szerinti Nagyvizi meder
teriiletének 6vezetével.

Az orszagos vizminéség védelmi terilleten fekvd teriiletekre a telepllésrendezési eszkdzokben szigorubb
kézmlivesitési, szennyviz elvezetési, kezelési feltételek elbirasa szlikséges. A napelemes kiserémiivek
|étesitése csak kismértéki kozmiivesitést igényel. A naperdmi park Uzemeltetése tavvezérléssel torténik,
helyi allandé emberi tartozkodast nem terveznek, igy a kozmellatas kiépitése sem szlkséges a
naperdm( parkban termelt villamosenergia elszéllitas miszaki feltételeinek és a tavvezérléshez
szlkseges elektronikus hirkdzlési lehetdség megoldasan kivil.

Az ismertetett kornyezeti kovetkezmények alapjan a kovetkezok allapithatok meg:

A terv modositasa megfeleltethet a vonatkozo kornyezetvédelmi, értékvédelmi jogszabalyokban foglalt
eléirasoknak. A terv megvaldsulasanak varhatdo kornyezeti hatasa, a megfeleld intézkedések
érvényesitésével varhatdban nem jelentds és nem kedvezétlen.

A tervezett valtoztatas varhatd kornyezeti hatasai jelentéktelenek, a kornyezeti hatasok hatasterilete, a
tervmddositéssal érintett lehatarolt terlleten beldl, illetve a tervezett tevékenység telepitéséhez,
uzemeltetéséhez zajvédelmi szakvélemény alapjan hatarozhato meg.
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HATAROZATI JAVASLAT:

Orci Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
«ee/2026. (ceoennnnne szamu hatarozata
Orci Kozség Telepiilésszerkezeti terve modositasarol

Orci Kozség Onkorméanyzat Képviseld-testiilete a 23/2003. (V.16.) Kt. hatarozattal elfogadott

Orci Kozség Telepiilészerkezeti Tervét (tovabbiakban: TSZT) az aldbbiak szerint modositja.

1.) A TSZT szerkezeti tervi leirdsa a tervezett teriiletfelhasznalas tekintetében az 1. melléklet
szerinteknek megfeleléen mddosul.

2.) A jelen hatarozat 1. pontja szerinti tervezett teriiletfelhasznalast a TSZT szerkezeti tervi
leirasaban at kell vezetni, és egységes szerkezetbe kell foglalni.

3.) A TSZT szerkezeti tervlapja a Somogy Virmegye Teriiletrendezési Tervével 6sszhangban a
2. melléklet szerinteknek megfeleléen modosul, valamint a helyiikbe 1ép a jelen hatarozat
mellékletét képezd TSZT-M/2 jelii szerkezeti tervlapok tartema 1€ép, az aldbbiak szerint:

teriilet TSZT jelenlegi TSZT tervezett
terillethasznalat terillethasznalat
KU-En
027 Kiilsnl beénité nt
hrsz N o , > tilonleges becpitésre szant
kiilonleges beépitésre szant kutatas-fejlesztés, a megjulo
honvédségi teriilet energiaforrasok hasznositasanak
céljara szolgalo teriiletek

4.) A hatarozat mellékletét képezik:
1. melléklet: A TSZT tervezett teriiletfelhasznéalasa
2. melléklet: TSZT-M/2 jeli tervlap

Hatéridd: azonnal
Felels: polgarmester



1.melléklet.

ORCI TELEPULESSZERKEZETI TERVE LEIRASA AZ ALABBIAK SZERINT

MODOSUL:
Tervezett TSZT teriiletfelhasznalasa moédosulasa
Y Térmérték
Térmérték a az eqvsédes
hatalyos ?(y g
szerkezeti ; ; - szerkezetbe
.. i , Valtozas mértéke: foglalt
Teriiletfelhasznalasi egység terven f
. ‘e (ha) telepilés-
a moédositas .
e szerkezeti
elétt
terven
(ha) (ha)
Beépitésre szant terlletek:
Lakoteriletek (Lf) 53,1803 ha Lf: -0,0777 ha 53,1026 ha
Gazdasagi teruletek _
_ _ _ 9,8322 ha Gip-M: -3,8383 ha 5,9939 ha
(Gksz, Gip-Kv, Gip-Kg, Gip-M)
Kuldnleges teruletek )
. . . o 34,5091 ha KMu: +3,8383 ha 38,3474 ha
(KU-T, KU-S, KU-H, KMi, KU-EN)
Beépitésre nem szant teruletek:
Kdzlekedési és kdzmli terilet .
i 30,9458 ha Kou: +0,0777 ha 31,0235 ha
(KOu)
Zoldterulet - kdzpark (Z) 0,4576 ha - 0,4576 ha
Erdéterulet (E-V, E-T) 110,0628 ha - 110,0628 ha
Mezbgazdasagi terlletek
739,0743 ha - 739,0743 ha
(M-SZ, M-GY, M-K, M-BK, M-N)
Vizgazdalkodasi terilet (V-vt, V) 18,9279 ha - 18,9279 ha

A BIA érték valtozas nem torténik.




2.melléklet.

A Telepiilésszerkezeti Terv tervlapja az alabbiak szerint modosul:
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s o kiilénleges teriilet - kutatas-fejlesztés, a megujuld gyorsforgalmi Gt (iranyado, kozlekedési E
E modositas tervezesi terllete energiaforras hasznositasanak céljara szolgalé teriilet E tanulmanyterv szerinti nyomvonal)
BEEPITESRE SZANT TERULET védbtavolsag megszintet? jel
kilonleges teriilet (honvédségi) E replilotér védelmi dvezete (tervezett)

Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval az Onkormanyzat adatszolgdltatdsa alapjan
Munka Lépték: Tervezési szakasz:

mesnever Telepiilésrendezési eszkozok mddositdsa Orci Kézség részteriiletére

. 419/2021. (VIL15.) sz
M=1: 5000 [Korm. rendelet 68. 5-a szerinti
. egyszeriisitett eljaras
Rajz

meanevezése: Telepiilésszerkezeti terv modositasa - 027, 024/19 hrsz-u ingatlanokra vonatkozdan
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/\ Az iromany az Integralt Jogalkotasi Rendszerben késziilt.

INTEGRALT [JR azonositd: LL-142562557-1
JOGALKOTASI Késziilt: 2026.11.11. 16:37
e RENDSZER Nyomtatta: Prisztacs Eva
Orci Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének .../.... (...) onkormanyzati rendelete

rrrrr

3/2003. (V.22.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

[1] Orci Kozség Onkormanyzatdnak Képviselé-testiilete az épités helyi rendjének biztositasa
érdekében — az orszagos szabalyozasnak megfelelden, illetve az azokban megengedett eltérésekkel, a
teleptilés teriiletének felhasznalasaval és beépitésével, a telekhez fiiz6d6 helyi kovetelményeket,
jogokat és kotelezettségeket magaba foglaléan — tovabbi helyi szabalyokat kivan meghatarozni, ezért
hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeit modositja.

[2] Orci Kozség Onkorményzatanak Képviselé-testiilete a magyar épitészetrél sz6lo 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazés alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, illetve a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkorében eljaro, a 11. mellékletben felsorolt szervek, a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 67. § (2) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkorében eljard véleményezok véleményének kikérésével €s a partnerségi egyeztetés
szabalyainak megfelelden a kovetkezdket rendeli el:

1.§

Az ,,0rci kozség helyi épitési szabalyzatd”-rol szolo 3/2003. (V. 22.) onkormanyzati rendelet 3. § (3)
bekezdése a kdvetkezd e) ponttal egésziil ki:

[Az (1) bekezdés d) pontja szerinti kiilonleges teriilet:] )
»e) kutatas-fejlesztés, a megujuld energiaforrasok hasznositdsanak céljara szolgald teriilet (KU-
En).”

2.§

(1) Az ,,Orci kozség helyi épitési szabalyzatd”-rol sz6l6 3/2003. (V. 22.) 6nkormanyzati rendelet 7. §
(1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(1) A telepiilés teriiletén kiilonleges teriiletek a meglévd temetd teriilete (KU-T), a sportteriilet (KU-
S), a honvédségi teriiletek (KU-H), valamint a mezégazdasagi lizemi teriilet (KMii), valamint a
kutatas-fejlesztés, a megujuld energiaforrisok hasznositasdnak céljara szolgalo teriilet (KU-En). A
kiilonleges teriiletekre vonatkozd eldirdsokat — beépitési mod, megengedett legnagyobb
épitménymagassag, megengedett legnagyobb beépitettség, legkisebb kialakithato telekteriilet — a
szabalyozasi tervek is tartalmazzak a 4. melléklet szerint.”

(2) Az ,,Orci kozség helyi épitési szabalyzata”-rol szolo 3/2003. (V. 22.) dnkormdanyzati rendelet 7. §-
a a kovetkezo (8) és (9) bekezdéssel egésziil ki:



.»(8) A kutatas-fejlesztés, a megtijuld energiaforrasok hasznositdsanak céljara szolgalo teriilet (KU-En)
elsdsorban kutatds-fejlesztés, a megajulé energiaforrds hasznositdsanak céljara szolgald
tevékenységhez sziikséges épitmények, épiiletek (kutatas-fejlesztési célu épiilet; és tarold épiilet;
irodaépiilet) elhelyezésére szolgal.

(9) A (8) bekezdés szerinti meglijuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalé teriileten, a (KU-
En) 6vezetben a tulajdonos, a hasznalo €s a személyzet szamara szolgald, telkenként legfeljebb egy
lakas elhelyezheté amely esetében

a)  el6kert mérete: 0,0 m

b)  oldalkert legkisebb mérete: 5,0 m,

¢)  hatsokert legkisebb mérete: 5,0 m.”

3.§

A kilteriileti szabalyozasi terv mddositassal €rintett tervezési teriiletét az 1. melléklet tartalmazza.

4.8

Az ,Orci kozség helyi épitési szabalyzatd”-rol szolo 3/2003. (V. 22.) dnkormanyzati rendelet 2.
melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

5. §

Az ,Orci kdzség helyi épitési szabalyzatd”-rol szo6lo 3/2003. (V. 22.) onkormanyzati rendelet 4.
melléklete helyébe az 3. melléklet 1ép.

6. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1€p hatalyba.



1. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Szabdlyozasi terv moédositasa - 027, 024perl9 hrsz-ti ingatlanokra
vonatkozdan 261030.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)



2. melléklet az .../... . (... . ... .) Oonkormadnyzati rendelethez

»2. melléklet a 3/2003. (V. 22.) onkormanyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) Kiilteriileti szabalyozasi terv (SZT Orci egybeszerkesztett 261111).pdf
elnevezésh f4jl tartalmazza.)”



3. melléklet az .../... . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

»4. melléklet a 3/2003. (V. 22.) onkormanyzati rendelethez

Kiilonleges teriiletekre vonatkozo eldirasok

A B C D E F
1 Jel Beépitési Beépitési % | Epitménymagass | Telekteriilet | Zolddel valo
mod maximum ag minimum fedettség %
maximum
2 KU-T Sz 20 5,5 K 70
3 KU-S SZ 10 5,5 K 70
4 KU-H SZ 30 5,5 K 50
5 KMii SZ 35 10 10.000 25
6 KU-En SZ 30 5,5% 10.000 50

1. Megjegyzés az 5 sor F oszlopa szerinti adathoz: az Allami féépitész OTEK elbirasainal
megengeddbb szabalyozashoz torténd hozzajarulasanak szdma: SO/08/00260-8/2026.

2. *technologiai okbol -pl.: kémény, silo, antenna-, az épitménymagassag ettdl eltérhet, max. 10m-ig”
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ELFOGADVA A 3/2003 (V. 22.) SZAMU RENDELET MELLEKLETEKENT
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